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1. Wprowadzenie.

Rada Miejska w Tucznie w dniu 22 lutego 2024 r. podjeta uchwate Nr LXIV/505/2024 w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia Planu ogélnego gminy Tuczno. Tym samym rozpoczagt sie
proces opracowania dokumentu planu ogolnego, ktéry w zamysle obowigzujgcych przepisow
prawa, stanowi¢ bedzie podstawowy akt planistyczny na terenie gminy. Uzasadnienie planu
0golnego opracowanego na mocy wykonania uchwalty intencyjnej sporzadzono na podstawie
art. 13h ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U z 2024 poz.1130 z pézn. zm.).

2. Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub
strategii rozwoju ponadlokalnego.

Rada Miejska w Tucznie w dniu 6 czerwca 2024r. podjeta Uchwate 111/20/2024 w sprawie
przyjecia strategii Rozwoju Gminy Tuczno na lata 2023-2033. W obecnym stanie prawnym,

bak jest potrzeby uwzglednienia strategii rozwoju gminy w planie ogélnym.
3. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Sejmik Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego Uchwatg Nr XVI1/214/20 z dnia 24 czerwca
2020r. podjat Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zachodniopomorskiego
wraz z planem zagospodarowania przestrzennego Szczecinskiego Obszaru Metropolitalnego.
Gmina Tuczno wg. ustalen Planu zagospodarowania wojewodztwa zachodniopomorskiego o
zostata zaliczona Wiejskiego Obszaru Funkcjonalnego, dla ktérego wyznaczono szczegdtowe
cele polityki przestrzenne;.
W planie ogdélnym uwzgledniono zadania o znaczeniu ponadlokalnym, zlokalizowane na
przedmiotowym terenie lub w jego bliskim sgsiedztwie w zakresie:
1) zachowania walorow przyrodniczych, krajobrazowych i przeciwdziatanie negatywnym
skutkom antropopres;ji:
- uwzgledniono ochrone znacznej powierzchni gminy, zwigzanej z ochrong
przyrody i krajobrazu, ustalajgc strefe SO, gdzie nie bedzie mozliwa lokalizacja
zabudowy. Wyznaczono strefy SO w ciggu dolin rzecznych, jezior oraz gruntow
podmoktych.
2) ochrony powierzchni ziemi i racjonalne wykorzystanie gleb:
- uwzgledniono ochrone znacznej powierzchni gminy, zwigzanej z ochrong
gruntoéw rolnych, ustalajgc strefe otwartg SO. Wyodrebniono réwniez strefy produkcji
rolniczej (SR) dla rozwoju dziatalnosci rolniczej i gdzie mozliwa bedzie lokalizacja m.in.

instalacji do produkcji biomasy,
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3) zachowania réznorodno$ci biologicznej i rozwéj systemu obszaréw chronionych oraz
jego integracja z systemami pozaregionalnymi:
- wyznaczono strefy planistyczne otwarte (SO), obejmujgce obszary cenne
przyrodniczo, lasy, wody oraz ich parametry w wybranych strefach — udziat powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 80%. Wyznaczono strefy planistyczne z mozliwoscig
lokalizacji zabudowy mieszkaniowo-ustugowej adekwatnie do obowigzujgcych aktow
planowania przestrzennego.
- wyznaczono strefy planistyczne otwarte (SO), obejmujgce obszary objete
formami ochrony przyrody, cenne przyrodniczo, lasy, wody, biorgc pod uwage
lokalizacje siedlisk,
4) rozwoju i poprawy powigzan gtébwnych biegunow wzrostu wojewddztwa (SOM i
KKBOF) zdolnych do konkurowania w przestrzeni krajowej i europejskiej, wspierania
policentrycznej sieci osadniczej i funkcji miejskich oraz przeciwdziatania negatywnym
zjawiskom rozlewania sie miast:
- wyznaczono strefy planistyczne dla zabudowy kubaturowej zachowujgc
koncentracje funkcji mieszkaniowych o wiekszej intensywnosci oraz ustug lokalnych w
miescie Tuczno,
- wyznaczono strefy planistyczne dla zabudowy kubaturowej o nieskiej i Srednigj
intensywnosci w miescie oraz w sasiednich miejscowosciach, adekwatnie do
obowigzujgcych aktéw planowania przestrzennego oraz istniejgcego
zagospodarowania.
- strefy dedykowane rozwojowi dziatalnosci produkcyjnej zostaty skupione w
sgsiedztwie drogi krajowej nr 22 i drog wojewodzkich,
- w strefie ograniczania intensywnosci proceséw osadniczych wyznaczono strefy
planistyczne otwarte, z zachowaniem gruntéw ornych, laséw, obszaréw wytgczonych
z zabudowy;
5) wzmacniania i ksztattowania systemu ponadregionalnych i transgranicznych powigzan
drogowych wojewoédztwa:
- projekt planu umozliwia realizacje wymienionych w PZPW potgczen
komunikacyjnych, zaréwno w zakresie komunikacji samochodowej, jak i kolejowej i
wodnej,
- projekt planu wyznacza strefy komunikacji SK w istniejgcych liniach
rozgraniczajacych istniejgcej drogi krajowej nr 22 oraz drég wojewodzkich nr: 177, 179,
- projekt planu umozliwia realizacje wszelkich robo6t budowlanych zwigzanych

z lokalizacjg, modernizacjg infrastruktury drogowej, poniewaz w kazdej strefie
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planistycznej w obligatoryjnym profilu funkcjonalnym znajduje sie teren komunikacji

(w zawezonym zakresie jedynie w strefach komunikacji - SK).

W ujeciu ogodlnym, uwzgledniajgc ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa zachodniopomorskiego wprowadzono w planie ogdélnym nastepujgce
rozwigzania majgce na celu uwzglednienie dokumentu polityki regionalnej:

e wyznaczono strefy planistyczne dla zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej
i ustugowej o niskiej i sSredniej intensywnosci gtéwnie w zakresie istniejgce;j
zabudowy poszczegdlnych miejscowos$ci oraz w sgsiedztwie zabudowy istniejgcej,

e uwzgledniono ochrone gruntéw lesnych, obszaréw cennych przyrodniczo,
obszaréw waznych dla ptakow w okresie gniazdowania oraz migracji, obszaréw
o0 niskich zasobach wod powierzchniowych, wod ptyngcych i stojgcych, dolin
rzecznych petnigcych funkcje korytarzy ekologicznych ustalajac w zdecydowanej
wiekszosci strefy otwarte SO oraz strefy zieleni i rekreacji SN,

e wyznaczono strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne,
uwzgledniajgc istniejgce zagospodarowanie oraz parametry zabytkowych uktadéw
urbanistycznych oraz innych obiektéw cennych kulturowo,

e kazda ze stref planistycznych w planie ogélnym umozliwia realizacje nowych
terenébw komunikacji, w tym rozwdj sieci drég rowerowych oraz komunikacji
autobusowej,

e ustalenia planu ogdlnego dajg petne mozliwosci realizacji zadan z zakresu

infrastruktury technicznej w kazdej ze stref planistycznych.

4. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o
ktéorych mowa w art. 13b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2024 poz. 1130 ze zm.)

W granicach administracyjnych gminy Tuczno, wystepujg uwarunkowania o ktérych mowa
w art. 13b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W kolejnych punktach wskazano wystepujgce uwarunkowania oraz sposéb ich uwzglednienia
w planie ogdélnym. Jednoczes$nie, przedstawiono w sposéb graficzny na zatgczniku nr 1 do
uzasadnienia, wystepowanie na terenie gminy uwarunkowan wraz z odniesieniem do danych
przestrzennych utworzonych dla planu ogélnego.

Ustalenia planu ogélnego gminy Tuczno zostaty sformutowane z uwzglednieniem
wystepujgcych na terenie gminy uwarunkowan rozwoju przestrzennego, o ktérych mowa
w art. 13b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2024 poz. 1130 z pdzn. zm.). Uwzglednienie tych uwarunkowan miato na celu

zapewnienie fadu przestrzennego, zréwnowazonego rozwoju gminy oraz ochrony warto$ci
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Srodowiskowych, kulturowych i spotecznych, przy jednoczesnym stworzeniu warunkow dla

racjonalnego rozwoju zabudowy i infrastruktury.

41. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny.

Do obszarow i obiektow objetych ochrong prawng na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody, wystepujgcych na terenie gminy Tuczno, naleza:
o Drawienski Park Narodowy,
e rezerwaty przyrody: Mszary Tuczynskie, Wielki Bytyn, Lesne Zrodta, Nad Plociczna,
Nad Jeziorem Liptowskim, Strzaliny koto Tuczna,
e obszar chronionego krajobrazu: Puszcza nad Drawg (woj. zachodniopomorskie),
Pojezierze Wateckie i Dolina Gwdy (woj. zachodniopomorskie),
e obszary Natura 2000: Jezioro Wielki Bytyn PLH320011, Strzaliny koto Tuczna
PLH320021, Mirostawiec PLH320045, Uroczyska Puszczy Drawskiej PLH320046,
Lasy Puszczy nad Drawg PLB320016, Puszcza nad Gwdg PLB300012,
e 8 pomnikow przyrody,

o uzytek ekologiczny

W projekcie planu w granicach obszaréw objetych formami ochrony przyrody wyznaczono
gtéwnie strefy otwarte (SO), w ktorych profil podstawowy dopuszcza teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wéd, teren komunikaciji, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej. Przyczyng wyznaczenia stref otwartych w
obszarach objetych formami ochrony przyrody jest zapewnienie ochrony $rodowiska
naturalnego. Zatozenia planu ogdlnego pozwalajg na realizacje inwestycji w zakresie profilu
podstawowym strefy otwartej, przy czym dla obszaréw potozonych w granicach Drawienskiego
Parku Narodowego i obszaréw Natura 2000 ustalono ograniczenia w zakresie minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej, wskazujgc na konieczno$¢ zachowania
przedmiotowego wskaznika na okre$lonym poziomie. Dla stref otwartych potozonych w
granicach rezerwatdéw przyrody ustalono wskazniki maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy na poziomie ,0” oraz udziatu
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 100%, co ma na celu zapewnienie petnej

ochrony omawianych obszarow.

W planie ogolnym w granicach Drawienskiego Parku Narodowego wyznaczono wytgcznie
strefe otwartg SO, dla ktérej nie ustalono zadnego profilu dodatkowego. Z kolei w granicach
otuliny Parku wyznaczono gtéwnie strefy otwarte SO, a takze strefy przeznaczone pod
zabudowe: SW, SJ, SZ, SN, SR, SU, SI, uwzgledniajgce istniejaca zabudowe miejscowosci

oraz uktad komunikacyjny. Strefy przewidujgce mozliwos¢ zabudowy odzwierciedlajg zaréwno
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ustalenia planédw miejscowych oraz dotychczasowego zagospodarowania. Strefy
umozliwiajgce realizacje inwestycji mieszkaniowych i ustugowych (SJ i SU) wprowadzono w
bezposrednim sasiedztwie terenéw zabudowanych lub w ramach uzupetnienia zabudowy

zwartych jednostek osadniczych.

Ponadto, w obszarach objetych forami ochrony przyrody (z wytgczeniem rezerwatéw przyrody)
wyznaczono strefy przewidziane pod zabudowe: strefy wielofunkcyjne z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng (SJ), strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng (SW), strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa (SZ), strefy ustugowe (SU),
strefy produkcji rolniczej (SR), strefy gospodarcze (SP), strefy zieleni i rekreacji (SN), strefy
infrastrukturalne (Sl), strefe cmentarza (SC) oraz strefy komunikacyjne (SK). Przyczynag
wyznaczenia stref inwestycyjnych jest usankcjonowanie stanu istniejgcego zabudowy oraz
wprowadzenie nowej zabudowy na zasadzie uzupetnienia luk w zabudowie istniejgcej w
ramach wyznaczonych obszarow uzupetniania zabudowy, zgodnie z zamierzeniami
inwestycyjnymi gminy i mieszkancéw. Zabudowa o dominujgcej funkcji mieszkaniowej
znajduje sie gtdwnie w sasiedztwie istniejgcych jednostek osadniczych, z wyjgtkiem
pojedynczych dziatek budowlanych i siedlisk rolniczych, dla ktérych ustalono strefy
planistyczne adekwatne do wiasciwej formy uzytkowania. W rejonie miejscowosci Rusinowo
wprowadzono strefy gospodarcze (SP), co jest uwarunkowane predyspozycjg tych terenéw do
rozwoju aktywizacji gospodarczej w zwigzku z planowanym przebiegiem obwodnicy

Rusinowa, w ciggu drogi krajowej nr 22.

Pofozenie gminy Tuczno w granicach obszarow chronionego krajobrazu obliguje do
zachowania w zakresie zgodnym ze szczegotowoscig planu ogolnego, zakazdw i ograniczen
wskazanych w Uchwale Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr XXXII/375/09 z

dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszarow chronionego krajobrazu.

Waznym uwarunkowaniem wynikajgcym z zatozen Uchwaty Sejmiku Wojewddztwa
Zachodniopolskiego jest zachowanie zakazu lokalizacji obiektow budowlanych w pasie
szerokosci 100m od linii brzegowej jezior. W planie ogélnym wprowadzono m. in. strefy
inwestycyjne w sagsiedztwie Jeziora Tuczno, Jeziora Zamkowej i Jeziora Lubiatowskiego,
gtéwnie w granicach miasta Tuczno, ze wzgledu na wystepowanie zabudowy istniejgcej oraz
predyspozycje tych obszaréw dla dalszego rozwoju wystepujacych funkcji mieszkalnych,

ustugowych i rekreacyjnych.

Stosownie do zapisow §2 ust. 1, pkt. 8 wskazanej uchwaly Sejmiku Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego Nr XXXII/375/09 z dnia 15 wrze$nia 2009 r. w sprawie obszardow

chronionego krajobrazu, zakazuje sie:

L,budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szeroko$ci 100 m od:
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a) linii brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow wodnych,

b) zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach
ptyngcych przy normalnym poziomie pietrzenia okreslonym w pozwoleniu wodnoprawnym, o
ktorym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne - z wyjgtkiem
urzgdzen wodnych oraz obiektow stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej

lub rybackiej”

Jednoczesnie, zgodnie z §4 ww. uchwaty wprowadzono odstepstwo od powyzszego zakazu

w brzmieniu:

»,Na czesci obszaréw chronionego krajobrazu, o ktérych mowa w zat. 1 i 2, dla ktérych plan

zagospodarowania przestrzenneqgo lub studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego przewiduje mozliwo$c¢ lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie
szerokoSci 100 m od linii brzegow rzek, jezior i innych zbiornikow wodnych oraz obiektow
budowlanych w pasie szerokosci 200 m od linii brzegow klifowych oraz w pasie technicznym
brzegu morskiego nie wprowadza sie zakazu wymienionego w §2 ust. 1 pkt 8 i §3 ust. 1 pkt 8
i9”

W planie ogélnym gminy Tuczno, majgc na wzgledzie wyznaczenie stref o mozliwosciach
inwestycyjnych (SI, SN, SJ, SU) w rejonie administracyjnym miasta Tuczno, w pasie ponizej
100,0m od linii brzegowej jeziora, dokonano oceny ustaleh Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Tuczno, uchwalonego uchwatg Nr 11/13/96 Rady
Miejskiej w Tucznie z dnia 4 marca 1996 r., ktéra wykazata mozliwo$¢ wprowadzenia stref
planistycznych z zachowaniem odstepstwa okreslonego w §4 Uchwaty Sejmiku Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego Nr XXXII/375/09 z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszarow
chronionego krajobrazu. Ponizej przedstawiono wystepowanie obszaréw przeznaczonych w
dokumencie Studium pod tereny inwestycje (oznaczone jako tereny mieszkaniowo-ustugowe

kolorem brgzowym oraz tereny letniskowe kolorem czerwonym).
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| [] kwartaly przeznaczone pod tereny inwestycjne w SUIKZP gminy Tuczno &

? pas 100m od linii brzegowej jeziora %
Ponadto obszar w rejonie Jeziora Tuczno, gdzie wprowadzono strefe wielofunkcyjng z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (30SJ) objety jest ustaleniami zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Tuczna, w rejonie jeziora Tuczno,
zatwierdzonego Uchwatg Rady Miejskiej Tuczna nr VII1/60/03 z dnia 30 czerwca 2003r. (Dz.
Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 69 z dn.02.09.2003 r., poz.1232), dla ktoérego ustalenia
planu wprowadzajg m. in. funkcje zabudowy rekreacyijnej, ktéra zostata dopuszczona w profilu
dodatkowym strefy 30SJ.

Wobec powyzszego, wyznaczenie strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng (SJ), strefy ustugowej (SU), strefy zieleni i rekreacji (SN), strefy
infrastrukturalnej (Sl) w obszarach chronionego krajobrazu w pasie ponizej 100,0m od linii
brzegowej jezior, jest zgodne =z zatozeniami Uchwaty Sejmiku Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego Nr XXXII/375/09 z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszaréw
chronionego krajobrazu majgc na wzgledzie zachowanie odstepstwa okreslonego w §4
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uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr XXXII/375/09 z dnia 15 wrzesnia

2009 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu.

Ponadto, zgodnie z §2 ust. 1 pkt 3 uchwaty w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu,
dotyczgcym ,likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczehstwa
ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymywania, remontéw lub naprawy
urzadzen wodnych”, przyjeto, ze szczegdétowe rozwigzanie w przedmiotowym zakresie
zostang wskazane w procedurze opracowania miejscowych planéw zagospodarowania lub
wydawanych decyzji administracyjnych z uwagi na ograniczong szczegétowosc¢ ustalen planu
ogolnego, wynikajgcag z przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

oraz przepiséw wykonawczych do tej ustawy.

Standardy urbanistyczne zapisano adekwatnie do istniejgcego zagospodarowania oraz w
sposob racjonalny, umozliwiajgcy realizacje inwestycji z poszanowaniem zasobdw $rodowiska
naturalnego i zasad ochrony $rodowiska, poprzez wprowadzenie standardow
urbanistycznych. W granicach obszaréw chronionych nie wyznaczono stref planistycznych

ktorych profil funkcjonalny umozliwiatby lokalizacje elektrowni wiatrowych.

4.2. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waly przeciwpowodziowe oraz

pasy o szerokosci 50 m od stopy watu

Na podstawie map zagrozenia powodziowego ustalono, ze na terenie gminy Tuczno nie
wystepujg obszary szczegb6lnego zagrozenia powodzig, obszary, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%), ani
obszary narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu

przeciwpowodziowego.
4.3. Obszary gruntéw zmeliorowanych.

Na terenie miasta i gminy Tuczno wystepujg grunty zmeliorowane, zlokalizowane gtéwnie na
obszarach uzytkowanych rolniczo oraz w obrebie dolin ciekbw wodnych i terenow
o podwyzszonym poziomie wod gruntowych. Systemy melioracyjne obejmujg w szczegdlnosci
sieC rowow melioracyjnych oraz urzadzen odwadniajgcych, ktorych celem jest regulacja

stosunkéw wodnych i poprawa warunkéw uzytkowania gruntow.
Sposob uwzglednienia uwarunkowan w planie ogélnym:

Obszary gruntéw zmeliorowanych zostaty zidentyfikowane na podstawie dostepnych danych
przestrzennych i ewidencyjnych oraz uwzglednione przy okreslaniu kierunkéw
zagospodarowania i wyznaczaniu stref planistycznych. Plan ogélny z uwagi na swojg istote

i charakter prawny nie narusza funkcjonowania istniejgcych urzgdzeh melioracyjnych.
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Szczegbtowy zakres ochrony gruntdw zmeliorowanych zostanie dokonany na etapie
sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
44. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych
wystepuja te ruchy
Nie wystepujg w granicach administracyjnych miasta i gminy Tuczno.

4.5. Strefy ochronne uje¢ wody.

Na terenie gminy Tuczno zlokalizowane sg nastepujgce ujecia wod:

1) ujecie wody w Tucznie — strefa ochrony bezposredniej dla kazdej ze studni to pas
gruntu szerokosci 8 m do 10 m wokot obudowy studni,

2) ujecie wody w Jamienku — strefa ochrony bezposredniej to pas gruntu szerokosci od 8
m do 10 m wokét obudowy studni,

3) ujecie wody w Krepie Krajehskiej — strefa ochrony bezposredniej to pas gruntu
szerokosci 10 m od studni,,

4) ujecie wody w Marcinkowicach — strefa ochrony bezposredniej to pas gruntu szerokosci
10 m od studni,

5) ujecie wody w Mitogoszczy — strefa ochrony bezposredniej to pas gruntu szerokosci 10
m od studni,

6) ujecie wody w Rusinowie — strefa ochrony bezposredniej to pas gruntu szerokosci od
8 do 10 m od obudowy studni,

7) ujecie wody w Rzeczycy — strefa ochrony bezposredniej to pas gruntu szerokosci 10 m
wokot obudowy studni,

8) ujecie wody w Ptocicznie — strefa ochrony bezposredniej to pas gruntu szerokos$ci od
8 do 10 m od studni,

9) ujecie wody w Préchnéwku — strefa ochrony bezposredniej to pas gruntu szerokosci
10 m od studni,

10) ujecie wody w Nowej Studnicy — strefa ochrony posredniej i bezposredniej nie jest
wyznaczona,

11)ujecie wody w Ziotowie — strefa ochrony posredniej i bezposredniej nie jest

wyznaczona.
Studnie posiadajg ustanowione strefy ochrony bezposrednie;.
Sposob uwzglednienia uwarunkowan w planie ogélnym:

Przy sporzadzaniu planu ogdlnego miasta i gminy Tuczno uwzgledniono strefy ochronne uje¢
wody, jako istotne uwarunkowanie rozwoju przestrzennego gminy. Granice stref ochronnych
uje¢ wody zostaly okres$lone na podstawie obowigzujacych aktéw prawnych i danych

przestrzennych.
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Dla przedmiotowych uje¢ wod okreslono w planie ogoinym strefy infrastrukturalne (SI)

o parametrach umozliwiajgcych ich dalszg eksploatacje oraz rozbudowe. Strefa ochrony

bezposredniej ujecia wod miesci sie w granicach wyznaczonych stref infrastrukturalnych.

4.6.

Obszary ochronne zbiornikéw wod srédladowych

Nie wystepujg w granicach administracyjnych miasta i gminy Tuczno.

4.7.

Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnym.

W granicach gminy wystepujg tereny i obszary gérnicze majgce statut aktualnych.

Tab.1. Tereny gérnicze na terenie gminy Tuczno

. . Waznosé Decyzja
L.p. Nazwa Lokalizacja Kopalina do (nr Koncesi) Organ

1. | Terengomiczy Rzeczyca Piaski | 54 102038 | wzu742232020Wp | Marszalek Wojewodziwa
Rzeczyca 1 i zZwiry Zachodniopomorskiego

p. | Obszargomiczy | o o ca Piaski | 54 152038 | wzu742232020Wp | Marszalek Wojewodziwa
Rzeczyca Pole A i zZwiry Zachodniopomorskiego

g, | Obszargomiczy | o o rvea Piaski | 54 150038 | wzu742232020Wp | Marszalek Wojewodziwa
Rzeczyca Pole B i zwiry Zachodniopomorskiego

4, | Obszargomiczy | o o svea Piaski | 51 122038 | wzu.742232020wp | Marszaiek Wojewodztwa
Rzeczyca Pole C i zwiry Zachodniopomorskiego

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie serwisu https:/tuczno.e-mapa.net.

Sposbéb uwzglednienia uwarunkowan w planie ogolnym:

Dla terendw i obszardéw gorniczych ustalono w planie ogéinym strefe gérnictwa (SG) okreslajgc
jednoczesnie standardy urbanistyczne pozwalajgce na dziatalnosé eksploatacyjna.
Wyznaczenie strefy gornictwa (SG) zostato uwarunkowane réwniez z uwagi na okreslenie
przeznaczenia terenu w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, w ktorym to usankcjonowano i okreslono przeznaczenie terenu dla

prowadzenia dziatalnosci wydobywcze;.

4.8. Udokumentowane ztoza kopalin.

Na terenie gminy Tuczno wystepujg nastepujace udokumentowane ztoza kopalin i zasoby wéd

podziemnych.
Tab. 2. Udokumentowane ztoza kopalin na terenie gminy Tuczno
. . Miazszos¢ ztoza . Powierzchnia Stan
Nr ztoza Nazwa ztoza min — max [m] Kopalina [ha] zagospodarowania
KN 5418 Plociczno 2,00 — 19,60 piaski | zwiry 29,9000 zloze rozpoznane
wstepnie
KN 5446 Ponikiew 5,20 — 20,60 piaski | zwiry 132,6000 zloze rozpoznane
wstepnie
KN 16865 Ponikiew - KB 17,50 — 20,00 piaski | zwiry 2,0000 Zloze rozpoznane
szczegotowo
KN 21224 Ponikiew | 4,15 - 20,05 piaski i zwiry 239,9600 Zloze rozpoznane
szczegotowo
KN 1567 Rzeczyca 3,00 — 14,20 piaski i zwiry 122,6000 ztoze zagospodarowane
KN 5235 Tuczno 10,3 piaski i 2wiry 3,5000 eksploatacja zlo2a
zaniechana
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Zrodto: opracowanie wlasne na podstawie serwisu MIDAS; http://geoportal.pgi.gov.pl/midas-
web/pages/index.jsf?conversationContext=2

Sposbéb uwzglednienia uwarunkowan w planie ogolnym:

Dla terenéw udokumentowanych zt6z kopalin w planie ogélnym okres$lono:
- strefa otwarta (SO);

- strefa zieleni i rekreacji (SN)

- strefe gornictwa (SG)

- strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ)

Dla obszaru udokumentowanego zioza Rzeczyca (KN 1567) okreslono w planie ogdéinym
strefe godrnictwa (SG) oraz w niewielkim fragmencie strefe wielofunkcyjng z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng (80SJ, 81SJ), ktéra to zostata wprowadzona wytgcznie z uwagi
na wystepowanie zabudowy istniejgce;.

Pozostate  udokumentowane ztoza kopalin, zlokalizowane sg w obszarach
niezurbanizowanych, dla ktérych okreslono strefe planistyczne otwartg (SO). Wprowadzenie
stref otwartych (SO) dla udokumentowanych ztéz kopalin ma na celu ochrone mozliwosci ich
wydobycie. Odstepujgc od wprowadzenia stref inwestycyjnych, nie zaktada sie na terenach
zt6z realizacji inwestycji, ktéra docelowo mogtaby uniemozliwi¢ lub znacznie ograniczy¢ jego
wydobycie i eksploatacje.

Zasady ochrony udokumentowanych ztéz kopali zostaty zdefiniowane w przepisach
odrebnych. Zaklada sie ustalenie szczegdtowych zasad zagospodarowania terendow
potozonych w obszarach udokumentowanych ztéz kopalin w ustaleniach miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego.

4.9. Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292
ze zm.), lub ujete w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra
kultury wspoétczesnej.

Na terenie gminy Tuczno znajdujg sie zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkdw.
W niniejszym opracowaniu zostaty one pogrupowane wedtug miejscowosci. Sg to (stan na 30

wrzesnia 2025 r. wg opracowania Narodowego Instytutu Dziedzictwa):

Jamienko
- cmentarz rzym.-kat., nr rej.: A-687 z 4.04.1990
Jeziorki Wateckie
- koscidt fil. pw. Podwyzszenia Krzyza, drewn., 1760, nr rej.: A-749 z 28.08.1961

Lubiesz
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- koscidt fil. pw. $w. Jana Chrzciciela, mur.-szach., pot. XIV, XVIII, wieza 1960,
nrrej.:A-399 z 26.10.1954
- cmentarz przykoscielny, XVIII, nr rej.: A-685 z 4.04.1990
- cmentarz rzym.-kat., ob. komunalny, pot. XIX, nrrej.: A-1145 z 4.04.1990
Marcinkowice
- kosciét par. pw. sw. Katarzyny, 1628, XIX/XX, nr rej.. A-1170 z 4.12.1954
iz16.10.1989
- cmentarz przy kosciele, 1627-1628, nr rej.: jw.
- kapliczka wotywna, 1871, nr rej.: jw.
- figura sw. Jana Nepomucena, na kopcu przy drodze Tuczno-Marcinkowice, 1875,
nrrej.: A-751 z 5.09.1989
- cmentarz ewangelicki, pot. XIX, nrrej.: A-747 z 5.09.1989
- park patacowy z dziedziricem, pocz. XIX, nrrej.: A-1910 z 28.09.1987
Martew
- kosciét cmentarny, ob. fil. pw. Wszystkich Swietych, szach., 1680, XVIII, nr rej.: A-539
z 29.08.1961
- cmentarz przy koSciele, 1680, nr rej.: jw.
Maczno
- park dworski, 2 pot. XIX, nrrej.: A-1164 z 28.09.1987
Mitogoszcz
- koscidt fil. pw. Tréjcy Swietej, 1830, nr rej.: A-746 z 29.10.2020
- dzwonnica, drewn., XIX, nr rej.: jw.
- cmentarz przy kosSciele, nieczynny, 1830, nrrej.: A-746 z 4.04.1990
- cmentarz rzym.-kat. ob. komunalny, 1870 nr rej.: A-1169 z 4.04.1990
Ptociczno
- park dworski, 2 pot. XIX, nr rej.: A-555 z 29.09.1987
Rusinowo
- cmentarz rzym.-kat. (nieczynny), XIX/XX, nr rej.: A-686 z 4.04.1990
- ogréd dworski, 2 pot. XIX, nrrej.: A-1159 z 26.10.1987
Rzeczyca
- kosciét par. pw. sw. Barttomieja, 1859, wieza drewn. XVIII, nr rej.: A-550 z 26.10.1965
- cmentarz przy koSciele, nieczynny, 1837 lub 1859 nr rej.: A-550 z 4.04.1990
- cmentarz komunalny, pot. XIX, nrrej.: A-1156 z 4.04.1990

Strzaliny
- kosciét fil. pw. Nawiedzenia NMP, drewn., 1740, nr rej.: A-551 z 30.08.1966
i z4.04.1990

- cmentarz przy koSciele, nieczynny, 1740, nr rej.: jw.

15



Uzasadnienie planu ogélnego gminy Tuczno

Tuczno
- uktad urbanistyczny Starego Miasta, nr rej.: A-599 z 5.1988
- zespot kosciota parafialnego, ul. Moniuszki:
- kosciét pw. Wniebowziecia NMP, 1 pot. XV, 1646, nr rej.: A-554 z 18.10.1954
- cmentarz przykoscielny, nr rej.: A-692 z 4.04.1990
- ogrodzenie z bramami, nr rej.: A-692 z 4.04.1990
- cmentarz rzym.-kat., ob. komunalny, ul. GdahAska, XIX/XX, nr rej.: A-683 z 4.04.1990
- cmentarz zydowski, ul. Mtynska, 2 pot. XVIII, nr rej.: A-913 z 8.05.1990
- cmentarz choleryczny, ul. Zamkowa, 1624, nr rej.: A-684 z 8.05.1990
- kapliczka stupowa, k. XIX, nr rej.: jw.
- kapliczka, przy szosie do Cztopy, na wzgorzu sw. Jerzego, 2 pot. XIX, nr rej.: A-1142
z4.04.1990
- zespot zamkowy, nrrej.: A-566 z 4.12.1954 iz 26.10.1987:
- zamek, XIV, k. XVI, 1608-1631, pocz. XVIII, 1846
- park z dziedzihcem , 2 pot. XIX
Wrzosy
- zespo6t dworski, nrrej.: A-1141 2 19.12.1986 i z 28.10.1987
- dwor, pocz. XX
- park, 2 pot. XIX
Zdbowo
- zespot kosciofa fil. pw. sw. Jozefa, nr rej.: A-553 z 28.08.1961 i z 4.04.1990:
- koscidt, szach., 1817
- mauzoleum rodziny Reé, pot. XIX
- cmentarz przy kosciele, nieczynny

- cmentarz rzym.-kat., nieczynny

Oprécz wyzej wymienionych obiektéw zabytkowych na terenie gminy wystepujg zabytki
architektury i budownictwa, a takze obiekty o istotnych, lokalnych walorach historycznych,
kulturowych i krajobrazowych, ujete w Krajowej Ewidencji Zabytkéw, udostepnionej przez

Narodowy Instytut Dziedzictwa.

Stanowiska archeologiczne

Do najstarszych zabytkéw kultury materialnej na obszarze gminy nalezg stanowiska
archeologiczne. Znaleziska archeologiczne obejmujg osady, obozowiska, kurhany,
cmentarzyska oraz przedmioty codziennego uzytku. Rozsiane sg one po terenie catej gminy

i wystepujg gtownie w rejonie urodzajnych gleb oraz ciekéw. W granicach gminy znajduje sie
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425 stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow. Dwa z nich zostaty wpisane
do rejestru zabytkéw:
— grodzisko wczesnosredniowieczne Rzeczyca, st. 1, AZP 34-20/49, nr rej. 792
z16.03.1970r.,
— grodzisko stozkowate wczesnosredniowieczne, st. 1, AZP 23-21, nr rej. 787
z16.03.1970 .
Cmentarze
Na terenie gminy znajduje sie 28 zabytkowych cmentarzy, z ktérych 18 zostato ujetych
w rejestrze zabytkow. Sg to cmentarze rzymskokatolickie, protestanckie i zydowski. Wszystkie
cmentarze posiadajg w zbiorach Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow dokumentacje w

postaci karty cmentarza.

Zatozenia parkowe

W granicach opracowania znajduje sie 11 zabytkowych zatozeh parkowych. Parki
w miejscowosciach: Marcinkowice, Wrzosy, Maczno, Tuczno i Ptociczno zostaty wpisane do
rejestru zabytkdw. Ponadto pozostatosci dawnych parkow podworskich znajdujg sie

w miejscowosciach: Bytyn, Ztotowo, Zdbowo, Rusinowo, Mitogoszcz, Nowa Studnica.

Sposbdb uwzglednienia uwarunkowan w planie ogélnym:

W planie ogolnym uwzgledniono wystepowanie obiektéw i obszaréw objetych ochrong
konserwatorska, w tym zabytkdw wpisanych do rejestru zabytkéw, obiektow ujetych w gminnej
i wojewodzkiej ewidencji zabytkow oraz obszaréw o czytelnych wartosciach kulturowych
i historycznych, w szczegdlnosci na terenie miasta Tuczno. Ustalenia planu ogdlnego
zapewniajg ochrone historycznego uktadu urbanistycznego oraz krajobrazu kulturowego
poprzez odpowiednie ksztattowanie przeznaczen terendw oraz zasad zagospodarowania.
Jednoczesnie, sporzadzajgc plan ogdlny, uwzgledniono ich wystepowanie i potrzebe ochrony
wyznaczajgc strefy planistyczne i profile funkcjonalne, uwzgledniajgc istniejace
zagospodarowanie i uzytkowanie terendéw. Jednoczesnie okreslono parametry zabudowy
dostosowane do wystepowania obiektéw objetg ochrong konserwatorska.

Dla stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkdw wprowadzono strefe otwartg
(SO), ktéra zabezpiecza lokalizacje stanowisk przez zainwestowaniem.

Dla cmentarzy nieczynnych, ujetych w rejestrze zabytkdéw okreslono w planie ogélnym strefe
zZieleni i rekreacji (SN) o wskazniku minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
95%.

Dla zabytkowych zatozen parkowych, ujetych w rejestrze zabytkow okreslono w planie
ogélnym strefe zieleni i rekreacji (SN) o wskazniku minimalnego udziatu powierzchni

biologicznie czynnej 80%.
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Nalezy tu podkresli¢, ze zasady postepowania z obiektami wpisanymi do rejestru zabytkéw
regulujg przepisy odrebne, a o zasadach ochrony obiektéw ujetych w gminnej ewidencji
zabytkbw decydowaé bedg przede wszystkim miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego lub decyzje administracyjne. Ustalenia Planu 0Ogdélnego nie majg

bezposredniego wptywu na ochrone ww. obiektéw cennych kulturowo.

4.10. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Przez teren gminy przebiega linia kolejowa nr 403 relacji Pita Pétnoc — Ulikowo.
Jest to linia niezelektryfikowana, jednotorowa, drugorzedna. Zgodnie z Decyzjg Ministra
Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020r. w sprawie ustalenia terendw zamknietych, przez ktoére
przebiegaja linie kolejowe, na terenie gminy Tuczno wystepujg tereny zamkniete w zwigzku z

przebiegiem linii kolejowej. Na terenie gminy nie wystepujg wojskowe tereny zamkniete.
Sposbéb uwzglednienia uwarunkowan w planie ogélnym:

Dla linii kolejowej nr 403 relacji Pita Potnoc — Ulikowo, stanowigcej jednoczesnie teren
zamkniety, ustalono strefe komunikacyjng SK, gdzie zaktada sie mozliwos¢ realizaciji

inwestycji zwigzanych z linig kolejowa, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

4.11. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Na obszarze gminy Tuczno nie wskazano obszarow zdegradowanych i rewitalizaciji.

4.12. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja.

W granicach administracyjnych gminy Tuczno nie wyznaczono obszaréw cichych w

aglomeracji ani obszaréw cichych poza aglomeracja.

4.13. Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne.

Lasy na terenie gminy Tuczno zajmujg 12 099 ha (stan na 01.01.2024 r.)", co stanowi ok.
48,5% powierzchni ogdlnej gminy. Zlokalizowane sg na terenie catej gminy. Najwigksze

kompleksy lesne wystepujg w gtdwnie z zachodniej i potudniowej czesci gminy.

Sposob uwzglednienia uwarunkowan w planie ogélnym:

Dla terendéw lesnych w planie ogdlnym okreslono w zdecydowanej wigkszosci jako
przeznaczenie planistyczne strefe otwartg (SO) w profilu podstawowym tej strefy. Wyjatek
stanowig lasy zlokalizowane w granicach administracyjnych miasta Tuczno, dla ktérych

wprowadzono dla niewielkich fragmentow laséw strefe zieleni i rekreacji (SN), strefe

Uhttps://www.bdl.lasy.gov.pl
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wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ), strefe ustugowg (SU).
Zatozenie wprowadzenia funkcji inwestycyjnych na obszarach lasu w granicach
administracyjnych miasta, jest wynikiem potrzeby zachowania zwartych struktur funkcjonalno-

przestrzennych.

Grunty rolne klasy Il wystepujg gtéwnie w pétnocnej i zachodniej czesci gminy stanowig niski
odsetek uzytkdéw rolnych na terenie gminy. Na terenie gminy Tuczno nie wystepujg grunty

rolne klasy I-Il.

Sposbdb uwzglednienia uwarunkowan w planie ogélnym:

Dla terenéw rolnych klasy I-1ll w planie ogélnym okreslono jako przeznaczenie planistyczne
strefe otwartg (SO) oraz w obszarach zurbanizowanych strefe wielofunkcyjng z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng (SJ), strefe wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowa (SZ), strefe
ustugowg (SU), strefe strefa produkcji rolniczej (SR), strefe zieleni i rekreacji (SN) oraz strefe
gospodarczg (SP). Wprowadzenie stref inwestycyjnych jest wynikiem usankcjonowania stanu

istniejgcego zabudowy i koniecznoscig okreslenia terendw rozwojowych.

4.14. Zaklady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej
Na terenie gminy nie znajdujg sie zaktady o duzym ryzyku wystgpienia awarii przemystowej

(ZDR), ani zaktady o zwiekszonym ryzyku wystgpienia awarii przemystowej (ZZR).

4.15. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczego6lnosci pasa technicznego

Nie wystepujg w granicach administracyjnych miasta i gminy Tuczno.

5. Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektéow infrastruktury
spotecznej, transportowej i technicznej wraz z obowigzujacymi dla nich
ograniczeniami w zagospodarowaniu.

5.1. Sieci elektroenergetyczne oraz ich pasy technologiczne.

Plan ogdlny umozliwia realizacje wszelkich robot budowlanych zwigzanych z lokalizacja,
modernizacja, likwidacjg infrastruktury technicznej, poniewaz w kazdej strefie planistycznej w
obligatoryjnym profilu funkcjonalnym znajduje sie teren infrastruktury technicznej. Plan ogdiny
nie wyznacza pasow technologicznych. Przebiegajg one w réznych strefach planistycznych, w
tym dedykowanych zabudowie. Szczegdtowe ograniczenia bedg wprowadzane na etapie

sporzadzania plandw miejscowych, badZz zmiany obowigzujgcych aktow planowania
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przestrzennego albo decyzjach o warunkach zabudowy. Zapisy tekstowe nie sg mozliwe do

wprowadzenia z uwagi na forme dokumentu.

5.2. Sieci gazowe wraz ze strefg kontrolowana.

Plan ogdlny umozliwia realizacje wszelkich robdt budowlanych zwigzanych z lokalizacja,
modernizacja, likwidacjg infrastruktury technicznej, poniewaz w kazdej strefie planistycznej
w obligatoryjnym profilu funkcjonalnym znajduje sie teren infrastruktury technicznej. Plan
ogolny nie wyznacza stref kontrolowanych. Przebiegajg one w roznych strefach
planistycznych, w tym dedykowanych =zabudowie. Szczegotowe ograniczenia bedg
wprowadzane na etapie sporzadzania plandéw miejscowych, bgdz zmiany obowigzujgcych
aktéw planowania przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy. Zapisy tekstowe nie sg

mozliwe do wprowadzenia z uwagi na forme dokumentu.

5.3. Sieci wodociggowe i kanalizacyjne.

Plan ogdlny umozliwia realizacje wszelkich robét budowlanych zwigzanych z lokalizacja,
modernizacjg, likwidacjg infrastruktury technicznej, poniewaz w kazdej strefie planistycznej w

obligatoryjnym profilu funkcjonalnym znajduje sie teren infrastruktury technicznej.

5.4. Droga krajowa nr 22.

Przez teren gminy Tuczno przebiega droga krajowa nr 22 majgca znaczenie ponadlokalne,
Droga stanowi istotny system komunikacyjny gminy. Obecny przebieg drogi zostat ujety strefg
komunikacyjng (SK).

Ustalenia planu ogolnego respektujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajgce
z funkcjonowania autostrady, w szczegdlnosci w zakresie ochrony przed hatasem,

bezpieczenstwa ruchu oraz dostepnosci komunikacyjne;j.

5.5. Drogi wojewédzkie nr 177 i 179.

Przez teren gminy przebiegajg drogi wojewoddzkie nr 177 i 179 majgce znaczenie
ponadlokalne. Drogi stanowig gtdwny system komunikacyjny gminy. Obecny przebieg drég
zostat ujety strefg komunikacyjng (SK).

Ustalenia planu ogdlnego respektujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajgce
z funkcjonowania tych drég, w szczegolno$ci w zakresie zapewnienia bezpieczenstwa ruchu,
ochrony przed hatasem i dostepnosci komunikacyjnej.

Uwzglednienie drog wojewoddzkich w planie ogdélnym stanowi podstawe do dalszych dziatan
planistycznych i inwestycyjnych, zapewniajgc spéjnos¢ lokalnej polityki przestrzennej z siecig

transportowg wojewoddztwa.
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5.6. Drogi powiatowe;.

Ukfad komunikacyjny gminy uzupetniony jest przez 8 drég powiatowych o znaczeniu
ponadlokalnym. Gtéwny ruch lokalny korzysta z drég powiatowych dla ktérych ustalono klasy
techniczne L i Z.

Obecne przebiegi drég powiatowych zostaty objete strefg infrastrukturalng (SI).

6. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz
krajobrazy priorytetowe

Audyt krajobrazowy wojewodztwa zachodniopomorskiego zostat przyjety uchwatg
Nr Xlll/187/25 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 18 grudnia
2025 r. Zgodnie z wynikami Audytu krajobrazowego wojewddztwa zachodniopomorskiego na
terenie gminy Tuczno wyznaczono 3 krajobrazy priorytetowe, dla ktérych sformutowano
wytyczne do gminnych aktéw planowania przestrzennego. W projekcie planu uwzgledniono
je w nastepujgcy sposob:

1. ,Drawienski Park Narodowy, Doliny Ptocicznej i Runicy”:

1) Wytgczenie z zabudowy obszaréw znajdujgcych sie w odlegtosci 100 m od brzegu
jeziora Tuczno, ograniczenie mozliwosci wznoszenia nowej zabudowy do obszaru
zwartej zabudowy miejscowosci Tuczno;

2) Zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu;

3) Kanalizacja ruchu turystycznego poprzez utrzymanie w dobrym stanie technicznym
infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej w obrebie miejsc postojowych oraz pdl
biwakowych i namiotowych, w tym tablic informacyjnych i dydaktycznych;

4) Wszelkie dziatania na terenie DPN podporzgdkowane sg ochronie przyrody
i opierajg sie o dokumenty planistyczne: zadania ochronne dla DPN, plan ochrony (lub
projekt planu ochrony) dla DPN;

5) W obrebie rezerwatéow ,Mszary Tuczynskie’, ,Nad Ptociczng” i ,Les$ne Zrodia”

przestrzeganie ustalen zawartych w planach ochrony rezerwatéw.

— w projekcie planu ogolnego w odlegtosci 100 m od brzegu jeziora Tuczno wyznaczono
gtéwnie strefy otwarte SO, dla ktérych nie ustalono zadnego profilu dodatkowego. Ponadto
wyznaczono strefy przeznaczone pod zabudowe: SJ i SN, stanowigce usankcjonowanie
ustalenn obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Stopien
szczegotowosci czesci ww. rekomendacji wykracza poza zakres ustalen planu ogdlnego, w
tym zakresie doprecyzowanie nastgpi w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego;
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2. ,Krajobraz lesny przy Jeziorze Wielki Bytyn”:
1) Utrzymanie dotychczasowych form uzytkowania terenu;
2) Zakaz lokalizacji budynkow nie zwigzanych z gospodarkg lesng; dopuszcza sie formy
zagospodarowania terenu stuzgce celom turystyczno-rekreacyjnym,
w szczegoblnosci miejsca wypoczynku oraz punkty widokowe wraz niezbedng

infrastrukturg techniczng i urzadzeniami budowlanymi;

— w projekcie planu ogdélnego w granicach krajobrazu priorytetowego wyznaczono gtéwnie
strefy otwarte SO, dla ktoérych nie ustalono zadnego profilu dodatkowego. Ponadto
wyznaczono strefy Sl, obejmujgce tereny istniejacych drég oraz strefe SU, obejmujaca

istniejgca stanice harcerska;

3. ,Jezioro Wielki Bytyn”:
1) Rekomenduje sie wylgczenie z zabudowy nie zwigzanej z prowadzaniem racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej terenow znajdujgcych sie
w odlegtosci 100 m od brzegdw jezior, z wyjatkiem obszardw dla ktérych plany miejscowe
i studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin dopuszczaty
zabudowe w odlegtosci mniejszej niz 100 m;
2) Zachowanie niezabudowanych terenéw otwartych:
- wokot wsi Prochnowo;

3) Utworzenie otuliny rezerwatu ,Wielki Bytyn”” na wschodnim brzegu jeziora.

— w projekcie planu w granicach krajobrazu priorytetowego wyznaczono wytgcznie strefy
otwarte SO, dla ktérych nie wustalono zadnego profilu dodatkowego. Czesc
ww. rekomendacji odnosi sie do terendéw potozonych poza granicami administracyjnymi gminy

Tuczno.

7. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w
art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
srodowiska

Na potrzeby opracowania planu ogdlnego, w grudniu 2025 r. sporzgdzone zostato
opracowanie ekofizjograficzne, ktérego wytycznymi w duzej mierze kierowano sie
wyznaczajgc strefy planistyczne i pozostate gminne standardy urbanistyczne w

poszczegoélnych strefach.
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Opracowanie ekofizjograficzne wskazato, ze w procesie planistycznym oraz inwestycyjnym,

nalezy uwzgledni¢ nastepujgce ograniczenia wynikajgce z koniecznosci ochrony zasobow

srodowiska oraz stosowaé nastepujgce dziatania i srodki:

przestrzeganie wyznaczonych prawem zasad ochrony przyrody i srodowiska, w tym
stosowanie rozwigzan stuzgcych maksymalnej eliminacji emisji zanieczyszczen do
srodowiska, zaréwno na etapie realizacji, jak ieksploatacji planowanego
zagospodarowania,

stosowanie rozwigzan eliminujgcych ryzyko wystgpienia awarii, mogacej wptyngc
negatywnie na jakikolwiek z komponentow srodowiska przyrodniczego,

spetnienie wysokich standardéw architektonicznych oraz tadu przestrzennego dla
istniejgcej oraz nowej zabudowy i zagospodarowania, w zakresie form i materiatéw
oraz stanu technicznego, w celu zwiekszenia waloréw estetycznych krajobrazu
antropogenicznego,

ograniczenie zmian geologicznych i zmian uksztaftowania terenu do niezbednego
minimum, pozwalajgcego na wiasciwe wypetnianie przewidzianych funkcji, a takze
przeprowadzenie rekultywacji powierzchni terenu po zakonczeniu prac inwestycyjnych,
uniemozliwienie niekontrolowanego wyrzucania odpadow poprzez zapewnienie
sprawnego systemu ich usuwania, a takze zabezpieczenie terendw sgsiednich przed
przedostawaniem sie odpadow ze Zle zabezpieczonych miejsc sktadowania,
ograniczenie do niezbednego minimum powstawania barier antropogenicznych
i dgzenie do zachowania korytarzy migracji fauny w otoczeniu rowéw melioracyjnych,
ochrone powietrza atmosferycznego w drodze ograniczenia emisji niskiej poprzez
stosowanie mozliwie najczystszych zrédet ciepta,

ochrone powietrza oraz klimatu akustycznego przed niekorzystnym oddziatywaniem
ciggow komunikacyjnych m.in. poprzez nasadzenia zieleni izolacyjnej oraz stosowanie
wtasciwych nawierzchni,

budowe zbiorczego systemu odprowadzania Sciekéw oraz petne podtgczenie
wszystkich budynkow do systemu kanalizacji,

podjecie dziatarh zmierzajgcych do ograniczenia infiltracji do wod powierzchniowych
i podziemnych zanieczyszczen pochodzacych ze sptywu powierzchniowego
i podziemnego,

zachowanie wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na terenach
zabudowanych oraz zastosowanie $rodkéw technicznych umozliwiajgcych
magazynowanie wody w okresach jej nadmiaru, np. budowa zbiornikéw retencyjnych,
studni chtonnych,

ograniczenie do minimum usuwania istniejgcych zadrzewien i zakrzewien,
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— stosowanie zasad zapisanych w Kodeksie Dobrej Praktyki Rolniczej podczas
uzytkowania terenéw rolniczych,

— lokalizacje zadrzewien i zakrzewien srodpolnych,

— uwzglednienie wymagan i ograniczeh technicznych wynikajgcych z przebiegéw sieci
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— w strefach ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych prowadzenie badan
archeologicznych podczas prac ziemnych zwigzanych 2z zabudowaniem

i zagospodarowaniem terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe.

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow ( Dz. U. z 2023r., poz. 2758), zwanego dalej
rozporzgdzeniem, dla potrzeb okreslenia zapotrzebowania na nowg zabudowe w gminie
stosuje sie wzér wyliczenia ZAP, ktéry okreslony zostat w §3 ww. rozporzgdzenia.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg oblicza sie zgodnie ze wzorem:

PUM,
LAP =M '
- 20 >
'r il
gdzie:
e ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,
e My - oznacza prognozowang liczbe mieszkancow gminy w oparciu o dane
udostepniane przez statystyke publiczng, powiekszong o 5%
e PUM, - oznacza tgczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z
najnowszymi danymi,
e P2 - oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego

mieszkanca.

Dla potrzeb obliczenia ZAP wg. powyzszego wzoru niezbedne byto ustalenie danych
wyjsciowych w postaci prognozowanej liczby mieszkancow gminy, powierzchni uzytkowej
mieszkan w gminie oraz prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkarn w gminie na jednego
mieszkanca. Jak wynika z przepisdw rozporzgdzenia, dane niezbedne dla wyliczenia ZAP
muszg by¢ danymi aktualnymi, udostepnionymi przez statystyke publiczng (Gtéwny Urzad
Statystyczny).
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Obliczenie wskaznika M2y - prognozowana liczba mieszkancéw gminy w oparciu o dane

udostepniane przez statystyke publiczng, powiekszong o 5%.

Obliczenie wskaznika My wymaga okreslenia dostepnych danych statystycznych w
przedmiocie prognozowanej liczby mieszkancéw w przedziale 20 letnim (§3 ust. 5
rozporzadzenia). Gtéwny Urzad Statystyczny opublikowat w roku 2024r. opracowanie pn.
.,Prognozowana ludnos$¢ dla gmin na lata 2023-2060”, w ktérym wskazano prognozowang

liczbe ludnosci na rok 2044 (okres 20 letni) na poziomie 3 115 oséb.
Korzystajgc z definicji wskaznika My prognozg liczbe ludnosci nalezy powiekszy¢ o wskaznik
5%, co daje wynik 3 270,7 oséb (3 155 * 1,05 = 3 270,7).

Wobec powyzszego wskaznik Mz = 3 270,7.

Obliczenie wskaznika PUMy, - fgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z

najnowszymi danymi.

Podobnie jak w przypadku wskaznika M2o, obliczenie wskaznika PUM, wymaga okreslenia
dostepnych danych statystycznych w przedmiocie tgcznej powierzchni uzytkowej mieszkan w
gminie. Wymagane dane zostaty opublikowane w Banku Danych Lokalnych (statystyka na rok
2023) przez Gtéwny Urzad Statystyczny (https://bdl.stat.gov.pl/bdl/dane/teryt/tablica). Wedtug

danych statystycznych tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie wynosi 128 383 m?.

Wobec powyzszego wskaznik PUM, = 128 383m?

Obliczenie wskaznika P2 - prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na

jednego mieszkanca.
Sposadb obliczenia wskaznika P2o okreslony zostat w §3 ust. 3 rozporzgdzenia, ktéry stanowi:
Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca oblicza
sie zgodnie z jednym ze wzorow:
P20 = 3Pg - 2P.10
P20 =2Po - P2o
gdzie:
e Py - oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
zgodng z najnowszymi danymi,
e P.io - oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
zgodng z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat

przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane,
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e P - oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
zgodng z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat
przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane.

Zgodnie z danymi statystycznymi udostepnionymi przez Gtéwny Urzad Statystyczny, wartosci
poszczegolnych wskaznikéw wynosza:

e P;=28,8 m?

o P.4=241m2

o P.=brak danych statystycznych z roku 2004

Wobec braku danych statystycznych z roku 2004 w przedmiocie powierzchni uzytkowe;j
mieszkann w gminie na jednego mieszkanca, dla potrzeb wyliczenia prognozowanej
powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zastosowanie ma
nastepujacy wzor:
P20 = 3Pg - 2P.10
P20 = (3 x 28,8) — (2x24,1) = 86,4 — 48,2 = 38,2

Wobec powyzszego wyliczenia, wartos¢ wskaznika P20 = 38,2 m?.

Majac wszystkie niezbedne dane, wartos¢ wskaznika ZAP przedstawia sie

nastepujaco:

Wzor Dane wyjsciowe
PUM, Mz = 3 270,7
£AP = My P,, PUM, = 128 383m?
P20 = 38,2 m?

ZAP = 3 270,7 — (128 383 / 38,2) = 3 270,7 — 3 360,8 = -90,1

ZAP =-90,1 os6b

Na podstawie powyzszych obliczen, zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowag

wynosi - 90,1 oséb.

Taki stan rzeczy wskazuje, ze istniejgcy stan zabudowy w petni pokrywa zapotrzebowanie

gminy na nowe tereny mieszkaniowe.

Jednakze, zgodnie z §3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia

2023r. w sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w
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zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow ( Dz. U. z 2023r., poz. 2758),
w przypadku gdy zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg obliczone zgodnie z ust.
2 wynosi mniej niz 500 w gminie, w ktérej liczba mieszkancow zgodnie z najnowszymi
dostepnymi danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng wynosi mniej niz 5000 i nie

mniej niz 2000 - dopuszcza sie przyjecie, ze wynosi 500.

Wobec powyzszego, w wyniku dopuszczonego odstepstwa przyjmuje sie, ze ZAP wynosi:

ZAP = 500 os6b
9. Obszar uzupetnienia zabudowy

Sposdb wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy okreslony zostat w Rozporzadzeniu
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024r., poz. 729).

Stosownie do przepisbw ww. rozporzgdzenia w celu wyznaczenia granic obszarow
uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy:

,0kre$la sie zgrupowania nie mniej niz 5 budynkéw, w ktérych obrys kazdego z budynkéw w
zgrupowaniu znajduje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od obrysu co najmniej jednego
innego budynku w zgrupowaniu, przy czym uwzglednia sie nastepujgce rodzaje budynkéw
wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych, o ktérej mowa w przepisach wydanych na podstawie
art. 40 ust. 2 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej (Dz. U. z 2023 r. poz.
773):

a) budynki przemystowe o symbolu 101,

b) budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

¢) budynki biurowe o symbolu 105,

d) budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

e) budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,

f) pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

g) budynki mieszkalne o symbolu 110;

(...) oraz wyznacza sie obszary ograniczone krzywg poprowadzong w odlegtosci 50 m od

obrysu budynkow potozonych w zgrupowaniach budynkow.”

Na podstawie wskazanej przepisach rozporzadzenia metodologii, wyznaczony zostat obszar
uzupetnienia zabudowy na terenie gminy Tuczno (na podstawie §1 ust. 1 pkt. 2

rozporzadzenia), ktdry stanowi powierzchnie 182,9867 ha.

Jednoczesnie, zgodnie z wytycznymi wskazanymi w rozporzgdzeniu, do powierzchni obszaru

uzupetnienia zabudowy wyznaczong wg. powyzszej metodologii, dodaje sie obszary o
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jednostkowej powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?, ograniczone z kazdej strony krzywa (na
podstawie §1 ust. 1 pkt. 3 rozporzadzenia). Wyznaczenie wskazanego obszaru jest niezbedne
dla potrzeb oceny wartosci powiekszenia obszary uzupetnienia zabudowy

o dopuszczalng wartos¢ 25% jego powierzchni.

W wyniku tego dziatania uzyskano tgczng powierzchnie obszaru uzupetnienia zabudowy o
powierzchni 436,64725 ha.

Przepisy rozporzgdzenia dopuszczajg rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1, uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz
polityke przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz o obszar o tgcznej powierzchni obliczonej
zgodnie ze wzorem:

Ppo=25% * (Pb - Pu)
gdzie:
P, - 0znacza tgczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia
zabudowy wyznaczonych
W sposob, o ktérym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,
Py - oznacza tgczng powierzchnie obszarow wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust.
1 pkt 1-3,
P. - oznacza tgczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w

sposoéb, o ktérym mowa w ust. 1.
Pp=25% * (436,4725—- 182,9867) = 63,3714 ha

Powierzchnia obszaru uzupetnienia zabudowy zwiekszona o 25% powierzchni nie moze
przekroczy¢ wartosci 246,3581 ha, co pozwala o zwiekszenie wyznaczonego obszaru

uzupetnienia zabudowy o wartos¢ 63,3714 ha.

W planie ogélnym wykorzystano rozszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy w zakresie

zblizonym do maksymalnego.

Pomimo wykorzystania dopuszczonego rozszerzenia obszaru uzupetnienia zabudowy, w
planie ogolnym dokonano redukcji wyznaczonego obszaru uzupetnienia zabudowy na
obszarach objetych ustaleniami miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego oraz
na obszarach, gdzie ksztatt geometryczny, wyznaczonego wg wskazanej metodologii obszaru
uzupetnienia zabudowy, powodowatby trudnosci interpretacyjne na dalszych etapach
inwestycyjnych. Dodatkowo zredukowano obszary uzupetnienia zabudowy na terenach drég i
komunikacji, dla ktérych brak jest potrzeby ustanawiania omawianych obszaréw. W planie
0ogolnym nie wyznaczono obszaréw uzupetnienia zabudowy innych niz na podstawie

wskazanej powyzej metodologii ich wyznaczania.
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10.0Obliczenie chionnosci luk do zabudowy w obszarze uzupetnienia
zabudowy

W celu wyliczenia chtonnosci luk w zabudowie powstatych w wyniku wyznaczenia obszaréw
uzupetnienia zabudowy, dokonano inwentaryzacji terenéw niezabudowanych oraz mozliwych
do zabudowania. Takie dziatanie byto konieczne z uwagi na strukture zabudowy i metodologie
obliczeh.

taczna powierzchnia luk w zabudowie na terenie gminy: 11,5558 ha.

Powyzsze wartosci, zostaty zredukowane o wskazniki ujmujace mozliwos¢ realizacji
infrastruktury drogowej i publicznej w wysokosci 15% powierzchni terenéw:

taczna powierzchnia luk w zabudowie na terenie gminy uwzgledniajgca odliczenie
powierzchni pod infrastrukture (15%): 9,8224 ha

Podobnie jak w przypadku wyliczenia chtonnosci terendéw niezainwestowanych objetych
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla obliczen chtonnosci

luk w zabudowie nalezato przyjg¢ nastepujgce wskazniki:

PLZw - powierzchnia luk w zabudowie na terenie wiejskim uwzgledniajgca odliczenie
powierzchni pod infrastrukture (15%)

PLZm - powierzchnia luk w zabudowie na terenie miejskim uwzgledniajgca odliczenie
powierzchni pod infrastrukture (15%)

PD — Srednia powierzchnia dziatki budowlanej

PUMSr - przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania wg. danych GUS za rok 2023

OSsr - przecietna liczba oséb na 1 mieszkanie wg. danych GUS za rok 2023

Obliczenie chtonnosci luk w zabudowie:

e Obliczenie ilosci dziatek budowlanych:
ilos¢ dziatek budowalnych = PLZw / PD
ilos¢ dziatek budowalnych = 9,8224 ha / 0,0650 ha = 151
¢ Obliczenie tgcznej powierzchni uzytkowej mieszkan:
powierzchnia uzytkowa mieszkan = liczba mieszkan X PUMsr
powierzchnia uzytkowa mieszkan = 151 X 76,3 m? = 11 521,3 m?
e Obliczenie chtonnosci luk w zabudowie wyrazonej w liczbie mieszkancow:
chitonnosé¢ luk w zabudowie wyrazone w liczbie mieszkancow = liczba mieszkan X OSsr

chtonnos$é¢ luk w zabudowie wyrazone w liczbie mieszkancow = 151 X 2,65 = 400

osob.

Chtonnosci luk w zabudowie wyrazonej w liczbie mieszkancow: 400 oso6b
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11.0bliczenie sumy chtonnosci terenéw niezabudowanych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego

W celu obliczenia chionnosci terenéw niezabudowanych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, dopuszczajgcych realizacje zabudowy mieszkaniowej,
dokonano analizy i wyznaczenia obszarow niezabudowanych, dla ktérych miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego wprowadzajg mozliwos¢é inwestycyjng w zakresie
budownictwa mieszkaniowego.
W wyniku dziatan analitycznych okreslono powierzchnie terendw niezainwestowanych, ktora
to stanowi obszar 6,3520 ha.
Dla obliczenia chtonnosci terenédw niezabudowanych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, konieczne byto okreslenie wskaznikéw, pozwalajgcych na
realne wyliczenie mozliwosci inwestycyjnych, w tym celu okreslono i przyjeto do wyliczenh
nastepujace wskazniki:
e POWnNz - powierzchnie terenéw niezainwestowanych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego pod funkcje mieszkaniowa,
e PD - S$rednia powierzchnia dziatki budowlanej dopuszczona do realizacji w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
e PUMSr - przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania wg. danych GUS za rok
2023,

e OSSsr - przecietna liczba osob na 1 mieszkanie wg. danych GUS za rok 2023.

Obliczenie  chionnosci  terendw  niezainwestowanych ~w  miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego:

1. Obliczenie ilosci dziatek budowlanych mozliwych do wydzielenia.
Obliczenie ilosci dziatek budowlanych mozliwych do wydzielenia nastgpito wg. wzoru:
llos¢ dziatek = POWnz / PD
llo$¢ dziatek = 6,3520 ha / 0,0600 ha = 105
2. Obliczenie chtonnosci terendéw niezainwestowanych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Dla obliczenia chtonnosci terenéw objetych planami zagospodarowania przestrzennego,
przyjeto zatozenie, ze przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania na terenie gminy
odpowiada 1 budynkowi mieszkalnemu Iub jednemu lokalowi mieszkalnemu. Taka
metodologia pozwala na realne odzwierciedlenie mozliwosci inwestycyjnych w planach

miejscowych oraz oparta jest na aktualnych danych statystycznych.
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Obliczenie chtonnosci terenu wyrazone w ujeciu powierzchniowym:
chtonnos$¢ wg. powierzchni = liczba dziatek X PUMsr
chtonnos¢ wg. powierzchni =105 X 76,3 = 8011,5 m? = 0,8011 ha
Chionnos¢ terenu wyrazona w ujeciu powierzchniowym wynosi 0,8011 ha.
Powyzsza wartos¢ stanowi tgczng powierzchnie uzytkowg mieszkan mozliwych do realizacji
na podstawie zatozen plandéw miejscowych.
Obliczenie chtonnosci terenu wyrazone w liczbie mieszkancow:

Zgodnie z przyjeta powyzej metodologig, ze powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania na terenie
gminy odpowiada 1 budynkowi mieszkalnemu lub jednemu lokalowi mieszkalnemu, przyjmujac
wg. powyzszych wyliczen wartosé¢ 91 budynkéw/lokali mozliwych do realizacji, przyjeto

nastepujacy wzor do wyliczenia chtonnosci wyrazonej w liczbie mieszkancéw:

liczba mieszkancow = liczba mieszkan X OSsr

liczba mieszkancow = 105 X 2,65 = 278 osob

Wobec powyzszych zatozeh, chtonnos¢ terendéw zabudowy mieszkaniowej w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego wyrazona w liczbie mieszkancéw wynosi : 278

osob.

12. Podsumowanie bilansu chionnosci terenéw oraz zapotrzebowania na nowa
zabudowe w planie ogéinym

Zapotrzebowania na nowg zabudowe 500 osob

mieszkaniowg w gminie

Chtonnos¢ terenéw zabudowy 278 oséb
mieszkaniowej w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego

Chtonnos¢ luk w zabudowie powstatych w 400 oséb
wyniku wyznaczenia obszaru uzupetnienia

zabudowy

Roéznica pomiedzy zapotrzebowaniem na nowg zabudowe a chfonnoscig terenéw

umozliwiajgcych realizacje zabudowy mieszkaniowej wynosi:

réznica: - 178 osoby
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Jak wynika z przeprowadzonych dziatan analitycznych, zapotrzebowanie gminy Tuczno na
nowg zabudowe mieszkaniowg jest nizsze niz istniejgca chtonnos¢ obszaréw pozwalajacych

na wprowadzenie budownictwa mieszkaniowego.

Wobec powyzszego, nie ma mozliwosci wprowadzenia stref planistycznych dla realizacji

zabudowy mieszkaniowej poza wyznaczonymi obszarami uzupetnienia zabudowy, poza

zabudowa istniejaca oraz poza obszarami obowigzujgcych miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego.

13.0bliczenie sumy chtonnosci terendow niezabudowanych w strefach
planistycznych

Zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,Strefy
planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, wyznacza sie w pierwszej kolejnosci
na obszarach, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej,
obszarach uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejgcg zabudowg o funkdji
mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej zabudowie, biorgc pod uwage uwarunkowania, o
ktérych mowa w art. 13b.”

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ww. ustawy ,W strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c
ust. 2 pkt 1-3, suma chionnosci terenéw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w
tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70 % oraz wigksza niz 130 %

wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.”

Zapotrzebowanie

minimalne (70%)

Zapotrzebowanie (100%)

Zapotrzebowanie

maksymalne (130%)

350

500

650

Zapotrzebowanie

Chtonnos$¢ luk w

Chtonnos$¢ luk w

Chtonnos$¢ nowych

maksymalne granicach granicach stref
(130%) MPZP ouz poza MPZP i OUZ
650 278 400 Nie wyznaczono stref
Roéznica/rezerwa -28 os6b

Wobec powyzszeqgo, nie wyznaczano nowych stref SJ, SW i SZ poza obszarami, dla ktérych

w_obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
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przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej oraz poza obszarami

uzupetnienia zabudowy oraz obszarami z istniejgcg zabudowa o funkcji mieszkalnej.

14.Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych oraz przyczyny ustalenia
gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie
0golnym
Zgodnie z przepisami Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Infrastruktury Technicznej w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 poz. 2758), w planie ogélnym
mozna wyznaczy¢ tagcznie 13 stref planistycznych, dla ktérych przepisy rozporzadzenia
wskazujg na obligatoryjny i w zaleznosci od potrzeb dodatkowy profil funkcjonalny strefy
planistycznej.
Przepisy rozporzgdzenia wskazujg réwniez na obowigzek zachowania minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej na okreslonych strefach planistycznych.

Ponizej, zaprezentowane zostaty dopuszczone do uwzglednienia w planie ogolnym strefy

planistyczne, wraz z profilem funkcjonalnym strefy planistyczne;j.

Minimalny
Profil funkcjonalny strefy planistycznej i
Lp Symbol Nazwa strefy ) y yp y ) ovl\:i?azrlza(ihni
. literowy planistycznej ﬁiologicznie
podstawowy dodatkowy czynne; (%)
ter.en zabgdowy teren zabudowy
strefa mieszkaniowe; mieszkaniowej
. . wielorodzinnej, teren . . .
wielofunkcyjna z ustua. teren komunikacii jednorodzinnej, teren
L SW zabudowa tereg‘zieleni urz dzonej" handiu 30
mieszkaniowg a ). wielkopowierzchniowego,
teren ogrodow
wielorodzinng dzi teren zieleni naturalnej,
ziatkowych, teren .
. . . teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
strefa mieszkaniowe teren zabudowy
. . jednorodzinnej, teren . - "
wielofunkcyjna z ustua. teren komunikagii letniskowej lub rekreaciji
2 SJ zabudowg tereg’zieleni urz dzoneJ', indywidualnej, teren 30
mieszkaniowg a ). zieleni naturalnej, teren
. . teren ogrodow A
jednorodzinng dzi lasu, teren wéd
ziatkowych, teren
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
zagr?g;\:\{(ecj.,i t\zren teren wielkotowarowe;j
P { produkciji rolnej,
gospodarstwach rolnych, .
strefa kwakul g teren rolnictwa z
wielofunkcyjna z terer_l akwakultury | zakazem zabudowy
3 Sz obstugi rybactwa, teren - - ’ 30
zabudowg K Kacii ' leni teren biogazowni, teren
zagrodowg omunikacyl, tgren zielent ustug, teren zieleni
urzadzonej, teren -
: . naturalnej, teren lasu,
ogrodow dziatkowych, teren wod
teren infrastruktury
technicznej
teren sktadow i
tergn u§iug, tere_n . magazyndw, teren
4 SuU strefa ustugowa kom::rnzlk;\;g ,ntGe_reigrzlr?lenl elektrowni stonecznej, 30
a! €. teren zieleni naturalnej,
ogrodow dziatkowych, .
teren lasu, teren wod
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teren infrastruktury
technicznej

strefa handlu

teren handlu
wielkopowierzchniowego,
teren komunikaciji, teren

teren ustug, teren
sktadéw i magazynéw,
teren elektrowni

5 SH wielkopowierzchnio | zieleni urzadzonej, teren ; . . 30
. . stonecznej, teren zieleni
wego ogrodow dziatkowych, k
. naturalnej, teren lasu,
teren infrastruktury .
: . teren wod
technicznej
teren produkgiji, teren
komunikacji, teren zieleni . .
. teren ustug, teren zieleni
urzgdzonej, teren :
6 SP strefa gospodarcza : . naturalnej, teren lasu, 20
ogrodow dziatkowych, .
. teren wod
teren infrastruktury
technicznej
teren produkcji w teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych, zakazem zabudowy,
teren wielkotowarowej teren biogazowni, teren
produkgciji rolnej, elektrowni stonecznej,
strefa produkgji teren akwakultury i teren elektrowni
7 SR A ; . : 30
rolniczej obstugi rybactwa, teren wiatrowe;,
komunikacji, teren teren elektrowni wodnej,
ogrodéw dziatkowych, teren zieleni urzgdzone;j,
teren infrastruktury teren zieleni naturalnej,
technicznej teren lasu, teren wod
. teren ustug, teren
teren infrastruktury - . .
: . produkgiji, teren zieleni
strefa technicznej, teren . . .
8 Si . o urzgdzonej, teren zieleni 20
infrastrukturalna komunikacji, teren .
. : naturalnej,
ogrodow dziatkowych .
teren lasu, teren wéd
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren
teren zieleni urzgdzonej, ustug handlu
teren plazy, teren wod, detalicznego, teren ustug
strefa zieleni teren komunikaciji, teren gastronomii,
9 SN . " - . . 50
i rekreac;ji ogrodow dziatkowych, teren ustug turystyki,
teren infrastruktury teren ustug nauki, teren
technicznej ustug edukacji, teren
ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu
teren cmentarza, teren
S : . teren ustug kultu
komunikacji, teren zieleni o
urzadzonej, teren religijnego, te.ren ustug
10 SC strefa cmentarzy : ! handlu detalicznego, 30
ogrodow dziatkowych, . . .
. teren zieleni naturalnej,
teren infrastruktury .
: : teren lasu, teren wéd
technicznej
teren produkcji, teren
ustug handlu,
- . teren ustug
teren gornictwa i s
. rzemieslniczych, teren
wydobycia, teren .
g ustug gastronomii, teren
_ komunikacji, teren .
11 SG strefa gornictwa . . ustug biurowych -
ogrodow dziatkowych, . e ;
. i administracji, teren
teren infrastruktury . . .
; . ustug nauki, teren zieleni
technicznej . . -
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu,
teren wod
teren rolnictwa z teren elektrowni
zakazem zabudowy, wiatrowej, teren
teren lasu, teren zieleni elektrowni stonecznej,
12 SO strefa otwarta naturalnej, teren wod, teren elektrowni }

teren komunikacji, teren
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

geotermalnej, teren
elektrowni wodnej, teren
biogazowni, teren zieleni
urzgdzonej
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teren autostrady, teren
drogi ekspresowej,
teren drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego, teren
drogi gtéwnej, teren
komunikacji kolejowe;j i
szynowej, teren

teren drogi zbiorczej,
teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug

strefa komunikac;ji kolei linowej, | gastronomii, teren ustug
13 SK . . - . . .
komunikacyjna teren komunikacji turystyki, teren zieleni
wodnej, urzgdzonej, teren lasu,
teren komunikacji teren zieleni naturalne;j,
lotniczej, teren obstugi teren wod
komunikacji, teren
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
Nie wyznaczono jedynie strefy handlu wielkopowierzchniowego z uwagi brak uwarunkowan

dla

lokalizacji tej funkcji przeznaczenia. Wyznaczajac poszczegolne strefy planistyczne,

kierowano sie podstawowymi kryteriami:

e wyznaczenie stref planistycznych dla terenéw objetych ustaleniami miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, nadajgc im odpowiednig klasyfikacje
i standardy urbanistyczne zgodne z ich przeznaczeniem,

e wyznaczenie strefy planistycznej dla zabudowy mieszkaniowej w wyznaczonych
obszarach uzupetnienia zabudowy, nadajgc jej odpowiednig kwalifikacje i standardy
urbanistyczne,

e wyznaczenie strefy planistycznej dla zabudowy, nadajgc jej odpowiednig kwalifikacje,
na zasadach usankcjonowania stanu istniejgcego

e wyznaczenie stref planistycznych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym w sposob racjonalny w oparciu
o wystepowanie zabudowy istniejgce;.

Celem wyznaczenia stref planistycznych jest zapewnienie spdjnego i zrownowazonego

rozwoju przestrzennego gminy, ochrona wartosci przyrodniczych i krajobrazowych oraz

ograniczenie ryzyka zwigzanego z niekontrolowang zabudowa, realizowana poprzez:

e zachowanie istniejgcych oraz tworzenie warunkéw dla rozwoju nowych terenéw
zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, przy jednoczesnym preferowaniu intensyfikacji
i uzupetniania zabudowy na terenach juz zagospodarowanych, w szczegdlnosci
posiadajgcych dostep do infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

e utrzymanie oraz rozwdj terenow przeznaczonych pod dziatalno$¢ produkcyjng
i ustugowa, realizowane w oparciu o zasady racjonalnego gospodarowania

przestrzenig i zrbwnowazonego rozwoju lokalnej gospodarki, lokalizacja tych funkcji

uwzglednia istniejacg i planowang infrastrukture techniczng oraz komunikacyjng,

a takze konieczno$¢ ograniczania konfliktbw przestrzennych z zabudowag
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mieszkaniowg i obszarami o wysokich wartosciach przyrodniczych. Wyznaczenie stref
planistycznych dla dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej o charakterze ramowym,
wskazujgc tereny ich dopuszczalnej lokalizacji, ktére bedg uszczegoétawiane
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem
uwarunkowan przyrodniczych oraz wymogow rozwoju spoteczno-gospodarczego
gminy. Wyznaczenie odpowiednich stref planistycznych opartych na istniejgcych
i projektowanych uktadach komunikacyjnych, ktérych otoczeniem powinny by¢ tereny
zurbanizowane, z mozliwoscig fagodnego przejscia w tereny niezainwestowane oraz
inne strefy funkcjonalne.
e ochrone terenow zieleni o wyksztatconej strukturze przyrodniczej, obejmujgcg grunty
zmeliorowane, tereny i obszary gérnicze, udokumentowane ztoza kopalin, zabytki
objete ochrong prawng lub ujete w ewidencjach zabytkow, a takze grunty rolne klas IlI
oraz grunty lesne. Ochrona terenéw winna nastepowaé poprzez opracowywania
miejscowych planéw zagospodarowania dla poszczegdélnych stref planistycznych,
ktore nie tylko bedg pozostawaé w zgodzie z profilem funkcjonalnym danej strefy, ale
bedg tez zawiera¢ zapisy i obostrzenia pozwalajgce na racjonalne wykorzystanie
terendw i waloréw przyrodniczych oraz ich ochrone przed niewtasciwym
zainwestowaniem.
e uwzglednienie i wykorzystanie istniejgcego uktadu komunikacyjnego gminy,
w szczegoblnosci transportu drogowego, obejmujgcego m.in. autostrade A2, wezet
autostradowy i drogi wojewoddzkie oraz projektowanych uktadow komunikacyjnych o
znaczeniu ponad lokalnym w ciggu istniejgcych drég wojewddzkich (takich jak
obwodnica Niepruszewa czy pétnocna obwodnica Buku), w celu zapewnienia sprawnej
i spojnej obstugi komunikacyjnej obszaru.
Wprowadzenie w planie ogolnym ustalen dotyczgcych maksymalnych wskaznikow wysokoSci
zabudowy, udziatu powierzchni zabudowy, udziatu intensywnosci zabudowy oraz udziatu
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, ktorej minimalne wskazniki wynikajg
Z przepiséw rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023r. w sprawie
projektu planu ogdlinego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023r., poz. 2758 z p6zn. zm.),
z zastrzezeniem zmniejszenia okresSlonych w przepisach rozporzgadzenia wskaznikow
powierzchni biologicznie czynnej na obszarach obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na mocy §2 ust. 3 wskazanego rozporzgdzenia, wynika
z potrzeby zachowania tadu przestrzennego oraz ochrony lokalnych waloréw krajobrazowych.
Gmina Tuczno charakteryzuje sie dominacjg zabudowy o niskiej i $redniej intensywnosci,
rozproszonej strukturze osadniczej oraz znacznym udziatem terendéw otwartych, rolnych

i lasow, co uzasadnia konieczno$¢ precyzyjnego ksztattowania parametrow nowej zabudowy.
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Zroznicowanie wskaznikow urbanistycznych w poszczegolnych strefach planistycznych
umozliwia dostosowanie skali i formy zabudowy do istniejgcej struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy, w szczegoélnosci do charakteru miasta Tuczno oraz pozostatych sotectw.
Ustalenie minimalnych wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnej ma na celu ograniczenie
nadmiernego uszczelniania terenu, poprawe retencji wéd opadowych oraz zachowanie
korzystnych warunkéw mikroklimatycznych, co ma szczegdlne znaczenie w obszarach
intensywniejszego zagospodarowania.

Przyjete regulacje wynikajgce z przepisu rozporzadzenia w sprawie projektu planu ogdélnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyrysow, sprzyjajg ochronie ciggtosci proceséw biologicznych oraz utrzymaniu
powigzan przyrodniczych na obszarze gminy. Ustalenia planu ogdlnego umozliwiajg
harmonijne integrowanie rozwoju zabudowy z wystepujgcymi uwarunkowaniami spoteczno-
gospodarczymi, tworzac podstawy dla zrownowazonego rozwoju przestrzennego gminy
Tuczno.

Okreslone w planie ogélnym profile funkcjonalne oraz przypisane im parametry urbanistyczne
wyznaczajg jedynie ogdlne, dopuszczalne granice zagospodarowania terenu, co wynika
z istoty samego dokumentu planu ogdlnego.

Ostateczne przeznaczenie terenu, zgodne z funkcjami dopuszczonymi w danej strefie, jak
réwniez szczegotowe parametry zabudowy, mieszczgce sie w ramach ustalen panu ogélnego,
bedg ustalane na dalszym etapie procesu planistycznego, tj. w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

14.1. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinna;

Na terenie miasta i gminy Tuczno wyznaczono strefy wielofunkcyjne z zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng SW zgodnie z istniejgcym zagospodarowaniem. Wskazniki
zagospodarowania terenu ustalono na poziomie wskaznikéw srednich, charakterystycznych
dla danego obszaru zabudowanego.

Najwiekszg liczbe stref planistycznych SW wyznaczono w miescie Tuczno, co jest wynikiem
usankcjonowania stanu istniejgcego. Wskazniki powierzchni zabudowy na terenie miejskim w
zdecydowanej wiekszosci ksztattujg sie na poziomie od 30% do 60%. Okreslono maksymalng
wysokosci zabudowy w wigkszosci stref na poziomie od 10,0m do 15,0m.

Strefy planistyczne SW na terenie wiejskim wystepujg punktowo, przyczyng ich wyznaczenia
jest usankcjonowanie stanu istniejgcego. W miejscowosci Marcinkowice wystepujg zwarte
kompleksy zabudowy wielorodzinnej, dla ktérych ustalono wskazniki powierzchni zabudowy

na poziomie 40% przy zachowaniu maksymalnej wysokos$ci zabudowy do 12,0m.

37



Uzasadnienie planu ogélnego gminy Tuczno

Na pozostatych obszarach gminy strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng réwniez zostaly wyznaczone w oparciu o zasade usankcjonowania stanu

istniejgcego, z kolei parametry zabudowy zostaty dotowane do wystepujgcej zabudowy.

Nazwa obrebu

ewidencyjnego

Gtoéwna przyczyna wyznaczenia strefy planistycznej

Jamienko

Nie wyznaczono strefy,

Jeziorki Wateckie

Usankcjonowanie stanu istniejgcego

mieszkaniowej wielorodzinne;j.

wystepowania

zabudowy

Lubiesz

Nie wyznaczono strefy,

Marcinkowice

Usankcjonowanie stanu istniejgcego

mieszkaniowej wielorodzinne;j.

wystepowania

zabudowy

Martew

Nie wyznaczono strefy,

Mitogoszcz

Usankcjonowanie stanu istniejgcego

mieszkaniowej wielorodzinne.

wystepowania

zabudowy

Nowa Studnica

Usankcjonowanie stanu istniejgcego

mieszkaniowej wielorodzinne;j.

wystepowania

zabudowy

_ Usankcjonowanie stanu istniejgcego wystepowania zabudowy
Ptociczno
mieszkaniowej wielorodzinne;j.
Préchnowo Nie wyznaczono strefy,
. Usankcjonowanie stanu istniejgcego wystepowania zabudowy
Rusinowo
mieszkaniowej wielorodzinne;.
Rzeczyca Nie wyznaczono strefy,
. Usankcjonowanie stanu istniejgcego wystepowania zabudowy
Strzaliny

mieszkaniowej wielorodzinne;.

Miasto Tuczno
(obreby Tuczno 42,
Tuczno 107, Tuczno
108, Tuczno 109)

Usankcjonowanie stanu istniejgcego

mieszkaniowej wielorodzinne;j.

wystepowania

zabudowy

Zbdowo

Usankcjonowanie stanu istniejgcego

mieszkaniowej wielorodzinne;j.

wystepowania

zabudowy

38




Uzasadnienie planu ogélnego gminy Tuczno

14.2. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng

W planie ogolnym wyznaczono strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng. Nadajgc im odpowiednie standardy urbanistyczne. Strefy wielofunkcyjne
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng zostalty wyznaczone wylgcznie na obszarach
z istniejgcg zabudowg o tej funkcji lub bezposrednio w ich sgsiedztwie oraz na obszarach,
gdzie zabudowa taka zostata przewidziana do realizacji zgodnie z ustaleniami obowigzujgcych
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Okreslone ustalenia gminnych
standardéw urbanistycznych sg kontynuacjg polityki przestrzennej gminy, zapisanej
w dotychczasowych dokumentach planistycznych i jednoczesnie stanowig kontynuacje
tendencji rozwojowych w zakresie form zabudowy i zagospodarowania terenu. Parametry
wskaznikéw zabudowy w zakresie powierzchni zabudowy ustalone dla wskazanych stref
ksztattujg sie w wiekszosci stref na poziomie 30-50% (punktowo 60-70%) powierzchni
zabudowy, przy zachowaniu dominujgcego wskaznika wysokosci zabudowy do 10,0m.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng wystepuje we wszystkich

miejscowosciach.

Nazwa obrebu . . .
. . Gtoéwna przyczyna wyznaczenia strefy planistycznej
ewidencyjnego

Usankcjonowanie stanu istniejgcego wystepowania zabudowy
) mieszkaniowej jednorodzinne;j. Wyznaczenie strefy
Jamienko . . o
planistycznej w ramach uzupetnienia terendéw potozonych w

obszarze uzupetnienia zabudowy.

Usankcjonowanie stanu istniejgcego wystepowania zabudowy
o . mieszkaniowej jednorodzinne;j. Wyznaczenie strefy
Jeziorki Wateckie
planistycznej w ramach uzupetnienia terenéw potozonych w

obszarze uzupetnienia zabudowy.

Usankcjonowanie stanu istniejgcego wystepowania zabudowy
_ mieszkaniowej jednorodzinne;j. Wyznaczenie strefy
Lubiesz _ _ o
planistycznej w ramach uzupetnienia terendéw potozonych w

obszarze uzupetnienia zabudowy.

Usankcjonowanie stanu istniejgcego wystepowania zabudowy
_ _ mieszkaniowej jednorodzinne;j. Wyznaczenie strefy
Marcinkowice _ _ o .
planistycznej w ramach uzupetnienia terenéw potozonych w

obszarze uzupetnienia zabudowy.

Usankcjonowanie stanu istniejgcego wystepowania zabudowy
Martew

mieszkaniowej jednorodzinne;j. Wyznaczenie strefy
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planistycznej w ramach uzupetnienia terendw potozonych w

obszarze uzupetnienia zabudowy.

Mitogoszcz

Usankcjonowanie stanu istniejgcego wystepowania zabudowy
mieszkaniowe;j jednorodzinne;. Wyznaczenie strefy
planistycznej w ramach uzupetnienia terendw potozonych w

obszarze uzupetnienia zabudowy.

Nowa Studnica

Usankcjonowanie stanu istniejgcego wystepowania zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j. Wyznaczenie strefy
planistycznej w ramach uzupetnienia terenéw potozonych w

obszarze uzupetnienia zabudowy.

Ptociczno

Usankcjonowanie stanu istniejgcego wystepowania zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j. Wyznaczenie strefy
planistycznej w ramach uzupetnienia terendéw potozonych w

obszarze uzupetnienia zabudowy.

Prochnowo

Usankcjonowanie stanu istniejgcego wystepowania zabudowy
mieszkaniowe;j jednorodzinne;. Wyznaczenie strefy
planistycznej w ramach uzupetnienia terenéw potozonych w

obszarze uzupetnienia zabudowy.

Rusinowo

Usankcjonowanie stanu istniejgcego wystepowania zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j. Wyznaczenie strefy
planistycznej w ramach uzupetnienia terendw potozonych w

obszarze uzupetnienia zabudowy.

Rzeczyca

Usankcjonowanie stanu istniejgcego wystepowania zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j. Wyznaczenie strefy
planistycznej w zwigzku z przeznaczeniem terenu w
miejscowym  planie zagospodarowania przestrzennego.
Wyznaczenie strefy planistycznej w ramach uzupetnienia

terenow potozonych w obszarze uzupetnienia zabudowy.

Strzaliny

Usankcjonowanie stanu istniejgcego wystepowania zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j. Wyznaczenie strefy
planistycznej w ramach uzupetnienia terenéw potozonych w

obszarze uzupetnienia zabudowy.

Miasto Tuczno
(obreby Tuczno 42,
Tuczno 107, Tuczno
108, Tuczno 109)

Usankcjonowanie stanu istniejgcego wystepowania zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j. Wyznaczenie strefy
planistycznej w zwigzku z przeznaczeniem terenu w

miejscowym  planie  zagospodarowania przestrzennego.
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Wyznaczenie strefy planistycznej w ramach uzupetnienia

terenodw potozonych w obszarze uzupetnienia zabudowy.

Usankcjonowanie stanu istniejgcego wystepowania zabudowy
mieszkaniowe;j jednorodzinne;. Wyznaczenie strefy
Zbdowo _ _ o
planistycznej w ramach uzupetnienia terendw potozonych w

obszarze uzupetnienia zabudowy.

14.3. Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa

Strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg zostaty wyznaczone na obszarach z istniejgca
zabudowg o tej funkcji. Strefa stuzy zachowaniu i nadaniu mozliwosci rozwojowych
gospodarstw rolnych. Parametry wskaznikéw zabudowy w zakresie powierzchni zabudowy
ustalone dla wskazanych stref w wiekszosci ksztattujg sie na poziomie 40-50% powierzchni
zabudowy, przy zachowaniu wysokosci zabudowy od 10,0m do 12,0m.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg wystepuje we wszystkich miejscowosciach.

Nazwa obrebu ) . . .
_ _ Gtéwna przyczyna wyznaczenia strefy planistycznej
ewidencyjnego

Usankcjonowanie stanu istniejgcego wystepowania zabudowy
) zagrodowej w gospodarstwie rolnym. Wyznaczenie strefy
Jamienko
planistycznej w ramach uzupetnienia terenéw potozonych w

obszarze uzupetnienia zabudowy.

Usankcjonowanie stanu istniejgcego wystepowania zabudowy
zagrodowej w gospodarstwie rolnym. Wyznaczenie strefy
Jeziorki Wateckie . . o
planistycznej w ramach uzupetnienia terendéw potozonych w

obszarze uzupetnienia zabudowy.

Usankcjonowanie stanu istniejgcego wystepowania zabudowy
Lubi zagrodowej w gospodarstwie rolnym. Wyznaczenie strefy
ubiesz
planistycznej w ramach uzupetnienia terendw potozonych w

obszarze uzupetnienia zabudowy.

Usankcjonowanie stanu istniejgcego wystepowania zabudowy
. _ zagrodowej w gospodarstwie rolnym. Wyznaczenie strefy
Marcinkowice
planistycznej w ramach uzupetnienia terenéw potozonych w

obszarze uzupetnienia zabudowy.

Mart Usankcjonowanie stanu istniejgcego wystepowania zabudowy
artew
zagrodowej w gospodarstwie rolnym. Wyznaczenie strefy
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planistycznej w ramach uzupetnienia terendw potozonych w

obszarze uzupetnienia zabudowy.

Mitogoszcz

Usankcjonowanie stanu istniejgcego wystepowania zabudowy
zagrodowej w gospodarstwie rolnym. Wyznaczenie strefy
planistycznej w ramach uzupetnienia terendw potozonych w

obszarze uzupetnienia zabudowy.

Nowa Studnica

Usankcjonowanie stanu istniejgcego wystepowania zabudowy
zagrodowej w gospodarstwie rolnym. Wyznaczenie strefy
planistycznej w ramach uzupetnienia terenéw potozonych w

obszarze uzupetnienia zabudowy.

Ptociczno

Usankcjonowanie stanu istniejgcego wystepowania zabudowy
zagrodowej w gospodarstwie rolnym. Wyznaczenie strefy
planistycznej w ramach uzupetnienia terendéw potozonych w

obszarze uzupetnienia zabudowy.

Prochnowo

Usankcjonowanie stanu istniejgcego wystepowania zabudowy
zagrodowej w gospodarstwie rolnym. Wyznaczenie strefy
planistycznej w ramach uzupetnienia terenéw potozonych w

obszarze uzupetnienia zabudowy.

Rusinowo

Usankcjonowanie stanu istniejgcego wystepowania zabudowy
zagrodowej w gospodarstwie rolnym. Wyznaczenie strefy
planistycznej w ramach uzupetnienia terendw potozonych w

obszarze uzupetnienia zabudowy.

Rzeczyca

Usankcjonowanie stanu istniejgcego wystepowania zabudowy
zagrodowej w gospodarstwie rolnym. Wyznaczenie strefy
planistycznej w ramach uzupetnienia terendw potozonych w

obszarze uzupetnienia zabudowy.

Strzaliny

Usankcjonowanie stanu istniejgcego wystepowania zabudowy
zagrodowej w gospodarstwie rolnym. Wyznaczenie strefy
planistycznej w ramach uzupetnienia terenébw potozonych w

obszarze uzupetnienia zabudowy.

Miasto Tuczno
(obreby Tuczno 42,
Tuczno 107, Tuczno
108, Tuczno 109)

Usankcjonowanie stanu istniejgcego wystepowania zabudowy
zagrodowej w gospodarstwie rolnym. Wyznaczenie strefy
planistycznej w ramach uzupetnienia terenéw potozonych w

obszarze uzupetnienia zabudowy.

Zbdowo

Usankcjonowanie stanu istniejgcego wystepowania zabudowy

zagrodowej w gospodarstwie rolnym. Wyznaczenie strefy
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planistycznej w ramach uzupetnienia terendw potozonych w

obszarze uzupetnienia zabudowy.

14.4. Strefa ustugowa

Strefy planistyczne o dominujgcej funkcji ustugowej majg charakter ramowy i wskazujg na
tereny dopuszczalnego ich lokalizowania, ktére beda konkretyzowane na etapie sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Plany te ujmg, w uporzadkowanych
relacjach przestrzennych, uwarunkowania przyrodnicze oraz wymogi rozwoju spoteczno-
gospodarczego gminy.

Punktem wyjscia dla wyznaczania przedmiotowych obszaréw byly istniejgce uktady
komunikacyjne, ktérych wtasciwym otoczeniem powinny by¢ zurbanizowane tereny
zainwestowane. W dalszej kolejnosci tereny te moga przechodzi¢
W sposob tagodny w tereny niezainwestowane w ramach danego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz w tereny innych stref funkcjonalnych,
w szczegolnosci stref otwartych.

Nalezy mie¢ na uwadze, iz naczelng zasadg planowania przestrzennego jest zasada
zrébwnowazonego rozwoju, rozumiana jako rozwdj spoteczno-gospodarczy, w ktérym
nastepuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych, przy
jednoczesnym zachowaniu réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych procesow
przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb
zarowno wspotczesnych, jak i przysztych pokolen.

Strefowy uktad przeznaczeh terendw, ksztattowany w oparciu o obcigzone ruchem uktady
komunikacyjne, pozwala na realizacje powyzszej zasady i powinien zosta¢ uwzgledniony
w procedurze sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Strefy ustugowe zostaty wyznaczone na obszarach z istniejgcg zabudowg o tej funkcji lub
gdzie uznano, ze jej lokalizacja jest zasadna z punktu widzenia rozwojowego poszczegdlnych
miejscowosci, Wskaznik powierzchni zabudowy dla wskazanych stref ksztattujg sie na
poziomie 25-60% powierzchni zabudowy, przy zachowaniu wysokosci zabudowy

w wiekszosci stref na poziomie 10-15m.

Nazwa obrebu , . .
_ _ Gtéwna przyczyna wyznaczenia strefy planistycznej
ewidencyjnego

Usankcjonowanie stanu istniejgcego wystepowania zabudowy
Jamienko ustugowej. Wyznaczenie strefy planistycznej z uwagi na

mozliwo$ci rozwojowe i dostepnos¢ komunikacyjna.
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Jeziorki Wateckie

Usankcjonowanie stanu istniejgcego wystepowania zabudowy

ustugowej.

Lubiesz

Usankcjonowanie stanu istniejgcego wystepowania zabudowy

ustugowej.

Marcinkowice

Usankcjonowanie stanu istniejgcego wystepowania zabudowy
ustugowej. Wyznaczenie strefy planistycznej z uwagi na

mozliwosci rozwojowe i dostepnos¢ komunikacyjna.

Martew

Usankcjonowanie stanu istniejgcego wystepowania zabudowy

ustugowe;j.

Mitogoszcz

Usankcjonowanie stanu istniejgcego wystepowania zabudowy

ustugowe;j.

Nowa Studnica

Usankcjonowanie stanu istniejgcego wystepowania zabudowy

ustugowej.
Usankcjonowanie stanu istniejgcego wystepowania zabudowy
Ptociczno
ustugowej.
] Usankcjonowanie stanu istniejgcego wystepowania zabudowy
Prochnowo .
ustugowe;j.
_ Usankcjonowanie stanu istniejgcego wystepowania zabudowy
Rusinowo .
ustugowe;j.
Usankcjonowanie stanu istniejgcego wystepowania zabudowy
Rzeczyca .
ustugowe;j.
. Usankcjonowanie stanu istniejgcego wystepowania zabudowy
Strzaliny

ustugowej.

Miasto Tuczno
(obreby Tuczno 42,
Tuczno 107, Tuczno
108, Tuczno 109)

Usankcjonowanie stanu istniejgcego wystepowania zabudowy
ustugowej. Wyznaczenie strefy planistycznej w zwigzku z
przeznaczeniem terenu w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Wyznaczenie strefy
planistycznej z uwagi na mozliwosci rozwojowe i dostepnosc

komunikacyjng.

Zbdowo

Usankcjonowanie stanu istniejgcego wystepowania zabudowy

ustugowe;j.

14.5. Strefa handlu wielkopowierzchniowego

Nie wyznaczono strefy handlu wielkopowierzchniowego na terenie gminy Tuczno.
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14.6. Strefa gospodarcza

Strefy planistyczne o dominujgcej funkcji dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej majg charakter
ramowy i wskazujg na tereny dopuszczalnego ich lokalizowania, ktére bedg konkretyzowane
na etapie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Plany te
ujma, w uporzadkowanych relacjach przestrzennych, uwarunkowania przyrodnicze oraz
wymogi rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy.

Punktem wyjscia dla wyznaczania przedmiotowych obszaréw byly istniejgce oraz
projektowane uktady komunikacyjne, ktérych wiasciwym otoczeniem powinny by¢
zurbanizowane tereny zainwestowane. W dalszej kolejnosci tereny te mogg przechodzi¢ w
sposéb tagodny w tereny niezainwestowane w ramach danego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz w tereny innych stref funkcjonalnych,
w szczegolnosci stref otwartych.

Nalezy mie¢ na uwadze, iz naczelng zasadg planowania przestrzennego jest zasada
zrbwnowazonego rozwoju, rozumiana jako rozwd¢j spoteczno-gospodarczy, w ktorym
nastepuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych, przy
jednoczesnym zachowaniu rownowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych proceséw
przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb
zarowno wspotczesnych, jak i przysztych pokolen.

Strefowy uktad przeznaczeh terendw, ksztattowany w oparciu o obcigzone ruchem uktady
komunikacyjne, pozwala na realizacje powyzszej zasady i powinien zosta¢ uwzgledniony
w procedurze sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Strefy gospodarcze zostaty wyznaczone na obszarach z istniejacg zabudowa o tej funkgji, na
obszarach, ktére sg predysponowane do realizacja dopuszczonej w ustaleniach strefy funkcji
zabudowy oraz na obszarach. Dominujgcymi obszarami gdzie wyznaczono strefy
gospodarcze jest centralna czes¢ gminy (pétnocna czes¢ miasta Tuczno, czes¢ obrebdw
Zbdowo i Jeziorki Wateckie) oraz miejscowosci Rusinowo i Mitogoszcz. Wyznaczenie stref
gospodarczych uwarunkowane jest dobrym potozeniem komunikacyjnym (istniejgcych i
projektowanym) i powigzaniem z istniejgcymi osrodkami aktywizacji gospodarczej na terenie
gminy. Przyczyng wyznaczenia strefy gospodarczej jest wykorzystanie waloréw
komunikacyjnych gminy, jej potozenia administracyjnego oraz rozwijajgcych sie osrodkéw
produkcyjnych. Wskazniki ksztattowania zabudowy zostaty dostosowane do wystepujgcych

obiektow produkcyjnych na terenie gminy.

Nazwa obrebu , . .
_ _ Gtéwna przyczyna wyznaczenia strefy planistycznej
ewidencyjnego

Jamienko Nie wyznaczono strefy,
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o . Wyznaczenie strefy planistycznej z uwagi na mozliwosci
Jeziorki Wateckie _ _ _ _
rozwojowe i dostepnos¢ komunikacyjna.

Lubiesz Nie wyznaczono strefy,
Marcinkowice Nie wyznaczono strefy,
Martew Nie wyznaczono strefy,

Usankcjonowanie stanu istniejgcego wystepowania funkcji
Mitogoszcz aktywizacji gospodarczej. Wyznaczenie strefy planistycznej z

uwagi na mozliwosci rozwojowe i dostepnos¢ komunikacyjna.

Nowa Studnica Nie wyznaczono strefy,

Ptociczno Nie wyznaczono strefy,

Préchnowo Nie wyznaczono strefy,
RuSinowo Wyznaczenie strefy planistycznej z uwagi na mozliwosci

rozwojowe i dostepnos¢ komunikacyjna.

Rzeczyca Nie wyznaczono strefy,

Strzaliny Nie wyznaczono strefy,
Miasto Tuczno Usankcjonowanie stanu istniejgcego wystepowania funkcji
(obreby Tuczno 42, aktywizacji gospodarczej. Wyznaczenie strefy planistycznej z

Tuczno 107, Tuczno uwagi na mozliwosci rozwojowe i dostepnos¢ komunikacyjna.
108, Tuczno 109)

Wyznaczenie strefy planistycznej z uwagi na mozliwosci
Zbdowo

rozwojowe i dostepnos¢ komunikacyjng.

14.7. Strefa produkcji rolniczej

Strefy produkcji rolniczej zostaty wyznaczone na obszarach z istniejgcg zabudowg o tej funkcji,
oraz w sgsiedztwie strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa, na zasadzie kontynuac;ji
dziatalnosci rolniczej na terenach przeznaczonych pod strefe SZ. Dodatkowo w obrebach
Zbdowo i Marcinkowice wyznaczono strefe produkcji rolniczej w wyniku zabezpieczenia
obszaréw dla zamierzonych inwestycji w zakresie profilu podstawowego strefy.

Strefy produkcji rolniczej umozliwiajgce realizacje biogazowni rolniczej wyznaczono w
miejscowosci Rzeczyca i Marcinkowice, co jest uwarunkowane wystepowaniem tego typu
inwestycji we wskazanych strefach.

Wskaznik powierzchni zabudowy dla wskazanych stref ksztattujg sie na poziomie 10-50%

powierzchni zabudowy, przy zachowaniu wysokosci zabudowy od 10,0m do 15,0m.
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14.8. Strefa infrastrukturalna

Strefy infrastrukturalne zostaty wyznaczone na obszarach komunikacji drogowej oraz
obszarach wykorzystywanych pod lokalizacje infrastruktury. Do stref infrastrukturalnych
wigczono tereny lokalizacji ujeé wodd, oczyszczalni Sciekdw czy tereny infrastruktury
elektroenergetyczne;j.

Strefe infrastrukturalng wyznaczono we wszystkich miejscowosciach na terenie gminy Tuczno,
co jest spowodowane usankcjonowaniem przebiegédw drég publicznych na zasadzie

wprowadzenia w ustaleniach planu ogdélnego celéw polityki gminy.

14.9. Strefa zieleni i rekreacji

Strefy zieleni i rekreacji obejmujgce inwestycje dedykowane gtéwnie ustugom publicznym {j.
sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, edukacji czy zdrowia (place zabaw, boiska sportowe,
Swietlice wiejskie, domy kultury) jak i réwniez ustug komercyjnych powigzanych z
funkcjonowaniem profilu podstawowego strefy. Dla stref zieleni i rekreacji okreslono wskazniki
zabudowy dostosowane do jej lokalizacji wzgledem zabudowy istniejgcej i zlokalizowanej w jej

sgsiedztwie.

14.10. Strefa cmentarzy

Strefa ta obejmuje tereny cmentarzy, gdzie dopuszczono lokalizacje ustug kultu religijnego,
okreslajac wskazniki zabudowy odpowiadajgce wystepujgcej na wskazanych strefach
zabudowie.

Odnoszac sie do stref cmentarzy nalezy mie¢ na uwadze, iz zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi dotyczgcymi lokalizacji cmentarzy ich potozenie warunkuje istotne
ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw sgsiednich. Strefy sanitarne nalezy mie¢ na
uwadze w przy wydawanych decyzjach lokalizacyjnych lub pozwoleniach na budowe. Tym
samym w kazdym przypadku zmiany zagospodarowania terenow sgsiednich nalezy mie¢ na

uwadze aktualne przepisy odrebne, ich zmiany i wyktadnie.

14.11. Strefa goérnictwa

Strefg gérnictwa objeto istniejgce tereny i obszary gornicze zlokalizowane w miejscowosci
Rzeczyca i Jeziorki Wateckie, dla ktérych w zdecydowanej wiekszosci obowigzujgce

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
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14.12. Strefa otwarta

Strefy otwarte zostaty wyznaczone na obszarach obejmujgcych zwarte kompleksy lesne,
wiekszo$¢ obszardéw objetych formami ochrony przyrody, tereny uzytkowane rolniczo, obszary
wod powierzchniowych oraz tereny nieuzytkow. Wyznaczenie tych stref ma na celu ochrone
cennych zasobow przyrodniczych, zachowanie ciggtosci systeméw przyrodniczych oraz
zabezpieczenie przestrzeni o wysokim potencjale produkcyjnym dla rolnictwa. Tereny te petnig
istotne funkcje ekologiczne, w tym funkcje retencyjna, klimatyczng, krajobrazowg oraz
przyrodniczg, a takze stanowig wazny element lokalnego systemu przyrodniczego i
bioréznorodnosci.

W planie ogdélnym w granicach Drawiehskiego Parku Narodowego wyznaczono wytgcznie
strefe otwartg SO, dla ktdrej nie ustalono zadnego profilu dodatkowego.

Dla obszaréw rezerwatéw przyrody w planie ogélnym na obszarach objetych ochrong czynng
i Scistg wyznaczono wytgcznie strefe otwartg SO, z udziatem powierzchni zabudowy na
poziomie 0% oraz z minimalnym udziatem powierzchni biologicznie czynnej na poziomie
100%, bez zadnych profili dodatkowych.

Dla Obszaréw Chronionego Krajobrazu i obszaréw Natura2000 w planie ogélnym na
wiekszosci wyznaczono wytgcznie strefe otwartg SO o profilu podstawowym strefy.

Obszary uzytkowane rolniczo, w szczegolnosci grunty o wysokiej klasie bonitacyjnej, zostaty
ujete w strefach otwartych w celu ochrony ich potencjatu produkcyjnego oraz zapewnienia
mozliwoéci dalszego rozwoju rolnictwa, w tym rolnictwa towarowego i specjalistycznego.
Wyznaczenie tych stref ma réwniez na celu ograniczenie rozpraszania zabudowy oraz
trwatego przeksztatcania gruntéw rolnych na cele nierolnicze, co mogtoby prowadzi¢ do utraty
wartosci produkcyjnej i fragmentacji przestrzeni rolniczej.

Tereny leSne i nieuzytki, w tym obszary o wysokich walorach przyrodniczych, zostaty
uwzglednione jako elementy systemu przyrodniczego gminy, wymagajgce zachowania
ciggtosci i ochrony przed nadmierng presjg inwestycyjng. Wskazanie stref otwartych na tych
obszarach sprzyja ochronie r6znorodnosci biologicznej, ksztattowaniu korytarzy ekologicznych
oraz zachowaniu wartosci krajobrazowych gminy.

Dodatkowo wskazano wybrane strefy otwarte, na ktérych dopuszczono lokalizacje instalacji
odnawialnych zrédet energii, w szczegolnosci elektrowni stonecznych oraz elektrowni
wiatrowych. Dopuszczenie to stanowi usankcjonowanie wcze$niej wydanych decyzji
administracyjnych umozliwiajgcych realizacje tego typu obiektow (elektrownie stoneczne) oraz
usankcjonowanie polityki gminy (elektrownie wiatrowe), a takze wpisuje sie w cele polityki
energetycznej i klimatycznej, przy jednoczesnym zachowaniu nadrzednych funkcji

przyrodniczych i rolniczych tych terenow.
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14.13. Strefa komunikacyjna

Strefa komunikacji zostata przeznaczona dla ponadlokalnego ukfadu komunikacyjnego w

ciggu drogi krajowej i drég wojewddzkich oraz dla istniejgcej linii kolejowe;.

15.Wyznaczenie obszaru zabudowy srédmiejskiej

Wyznaczenie obszaru zabudowy $rodmiejskiej w planie ogdélnym gminy Tuczno wynika z
potrzeby zapewnienia spdéjnego i racjonalnego ksztattowania struktury funkcjonalno-
przestrzennej miasta oraz wzmocnienia jego roli jako lokalnego o$rodka ustugowego
i administracyjnego.

Obszar zabudowy srédmiejskiej obejmuje potudniowg czes¢ miasta Tuczno, uksztattowang
historycznie jako zwarty uktad urbanistyczny, charakteryzujgcy sie koncentracjg funkcji
mieszkaniowych, ustugowych, handlowych, administracyjnych i spotecznych. Jest to obszar
0 najwyzszej intensywnosci zagospodarowania, petnym wyposazeniu w infrastrukture
techniczng oraz najlepszej dostepnosci komunikacyjnej, w tym transportu publicznego i ciggéw
pieszych.

Wyznaczenie tego obszaru oparto na analizie:

e historycznego ukfadu urbanistycznego oraz warto$ci kulturowych,

o istniejgcego zagospodarowania terenu i struktury funkcjonalnej,

o stopnia zwartosci i intensywnosci zabudowy,

e rozmieszczenia ustug publicznych i komercyjnych,

o dostepnosci komunikacyjnej i infrastrukturalne;.

Obszar zabudowy $rodmiejskiej cechuje sie dominacjg zabudowy pierzejowej oraz
kwartatowej, niewielkimi odlegtosciami pomiedzy obiektami, ograniczonym udziatem zieleni
prywatnej na rzecz przestrzeni publicznych. Funkcjonujg tu kluczowe dla miasta przestrzenie
publiczne i ulice o znaczeniu reprezentacyjnym oraz miejsca koncentracji aktywnosci
spotecznej i gospodarcze;.

Wyznaczenie obszaru zabudowy srédmiejskiej ma na celu:

o ochrone i kontynuacje historycznego uktadu urbanistycznego,

o stworzenie ram przestrzennych dla dalszego rozwoju funkcji centrotwdrczych,

e umozliwienie ksztattowania zabudowy o wyzszych wskaznikach parametréw
zabudowy i nizszych wskaznikach powierzchni biologicznie czynnej, dostosowanych
do istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta,

e oOgraniczenie rozpraszania zabudowy i presji inwestycyjnej na tereny peryferyjne,

e poprawe jakosci przestrzeni publicznych i warunkéw zycia mieszkancow.

Ustalenia planu ogdlnego w zakresie obszaru zabudowy srodmiejskiej stanowig podstawe do

sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w ktérych zostang
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okreslone szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz
ochrony tadu przestrzennego i dziedzictwa kulturowego.

Wyznaczenie obszaru zabudowy $rédmiejskiej jest zgodne z zasadami zrownowazonego
rozwoju, racjonalnego wykorzystania przestrzeni oraz dgzeniem do wzmacniania roli centrum

miasta jako miejsca koncentracji ustug, aktywnosci spotecznej i zycia publicznego.

16.Czes¢ graficzna uzasadnienia planu ogdélnego

16.1.  Zalacznik nr 1 — Uwarunkowania rozwoju przestrzennego miasta i gminy Tuczno.
16.2. Zalacznik nr 2- Dane przestrzenne wytworzone dla planu ogélnego miasta i gminy
Tuczno.
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